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I. ELŐZMÉNYEK 

 

 Mőcsény község településfejlesztési koncepciója, 18/2006. (VII. 24.) ök. határozat; 
 Mőcsény község településszerkezeti terve, jóváhagyva a 35/2007. (IX. 13.) ök. határozattal;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2007. (IX. 14.) rendelete Mőcsény 
község helyi építési szabályozásáról;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 4/2017. (IV. 24.) önkormányzati 
rendelete a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő 
partnerségi egyeztetések szabályairól. 

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testület 1/2019. (I. 29.) rendelete a településkép 
védelméről. 

 Részlet Mőcsény Község Önkormányzatának Mőcsény község településrendezési terve 2021/2. 
módosításának előkészítéséről szóló 69/2021. (XII. 9.) számú határozatából:  

„1./ Mőcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 16. § (1) bekezdésére figyelemmel az érvényben lévő Településrendezési terv 3. 
pontban foglalt módosítását határozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) határozattal elfogadott 
Településszerkezeti tervet és a 6/2009. (V. 29.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott 
Helyi Építési Szabályzatot és annak mellékletét képező Szabályozási tervet érinti. 

2./ Az Önkormányzat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak 
szerint a településrendezési terv módosítását teljes eljárás keretében kívánja lefolytatni.  

3./ A Képviselő-testület tulajdonosi kérelemre tekintettel kezdeményezi a településrendezési 
eszközökben általános mezőgazdasági területbe sorolt 0107/1 hrsz-ú ingatlan 448 hrsz-ú 
ingatlannal határos 619 m2

 telekrészének falusias lakóterületbe sorolását, továbbá a 
szabályozási terven általános mezőgazdasági területbe sorolt 448 hrsz-ú ingatlan falusias 

lakóterületbe történő átsorolását.  

4./  A Képviselő-testület megállapítja, hogy a kérelemben szereplő telekbővítési célra a település 
területén más alkalmas terület nem található. 

5./ A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés előírására tekintettel a 619 m
2
-es új beépítésre 

szánt terület legalább 5 %-ának megfelelő új zöldterületet (31 m2) az Önkormányzat a 455 hrsz-

ú ingatlanon jelöli ki. 

6./ … 

7./ …” 
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HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS JÓVÁHAGYÁSÁHOZ 

 

 

Mőcsény Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

…../2022. (………………) számú határozata 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról   

 

 

Mőcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Mőcsény község 35/2007. (IX. 13.) sz. 

határozatával elfogadott településszerkezeti tervét az e határozat 1 – 6. mellékletében foglaltak 
szerint módosítja: 

 

Módosított településszerkezeti tervlap: 1. melléklet 

Településszerkezeti terv-módosítás leírása: 2. melléklet 

Változások, beavatkozások és ütemezések: 3. melléklet 

A település területi mérlege: 4. melléklet 

A területrendezési tervvel való összhang igazolása 5. melléklet 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye 6. melléklet 

 

Határidő: 2022. ……………. 

Felelős: Krachun Elemér polgármester 

  

         ………………………………………….                                                         ……………………………………… 

                 Krachun Elemér                                                                           Dr. Brandt Huba     

                   polgármester                                                                                      jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Mőcsény, 2022. ……………………….. 

 

                                                                                                               ……………………………………… 

                            Dr. Brandt Huba   

          jegyző
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1. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAPOK 
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2. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

MŐCSÉNY KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2021/2. MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

 Mőcsény község településszerkezeti tervének leírása a következőkkel egészül ki: 

1. A Zsibrik településrészen fekvő 448 hrsz-ú telek nyugati határával érintkező 0107/1 hrsz-ú telek 
észak-keleti 619 m

2
-es része falusias lakóterületbe tartozik, és belterületbe csatolható. 

2. Zsibrik településrészen a 455 hrsz-ú ingatlan (Petőfi utca) területének a 438 hrsz-ú telek nyugati 
telekhatárával határos 31 m2

 kiterjedésű telekrésze zöldterületnek minősül. 

  

 

3. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

 

1. A község külterületén fekvő 0107/1 hrsz-ú telek északnyugati 619 m2
-es része általános 

mezőgazdasági területi övezetből falusias lakóterület övezetbe kerül átsorolásra, és belterületbe 
csatolható területként jelenik meg a terven.  

2. A Zsibrik településrészen fekvő 448 hrsz-ú ingatlan területe a szabályozási terven Má2 jelű 
általános mezőgazdasági területből a hatályos településszerkezeti tervvel megegyezően Lf1 
övezeti jelű falusias lakóterületbe kerül átsorolásra az ingatlant érintő egyéb szabályozási 
elemek változatlanul hagyása mellett. 

3. A Zsibrik településrészen lévő 455 hrsz-ú Petőfi utca telkének a 438 hrsz-ú telek nyugati 
telekhatárával érintkező, a hatályos településszerkezeti terv szerint közlekedési területbe 

tartozó 31 m2
 területrésze zöldterületi (közkert) övezetbe kerül átsorolásra, mivel helyi 

adottságok miatt az 1. pontban említett új beépítésre szánt ingatlanhoz kapcsolódóan a 
jogszabályban előírt 5 % zöldterület kijelölésére nincs mód. 

4. A változtatás magánérdekből történik, önkormányzati beavatkozást illetve anyagi 

kötelezettségvállalást nem igényel.   

5. A változtatás ütemekre bontást nem igényel. 
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4. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

 

A község 2007-ben készült, és jelenleg is hatályos településszerkezeti terve területi mérleget nem 
tartalmaz. 

A módosítás során az általános mezőgazdasági terület 619 m2
-rel csökken, a falusias lakóterület 

ugyanennyivel növekszik. A közlekedési terület 31 m2
-rel csökken, a zöldterület ugyanennyivel 

növekszik.  
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5. melléklet  

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021. évi módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

  

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

A megye Szerkezeti Terve 

 

A módosítással érintett területek közül a belterület nyugati határánál tervezett lakóterület 
mezőgazdasági térségbe, a tervezett zöldterület települési térségbe tartozik. 

  

Magyarország Területrendezési Terve szerint Mőcsény község közigazgatási területéből 513,17 
hektár tartozik mezőgazdasági térségbe. Mőcsény község hatályos településszerkezeti terve szerint a 
mezőgazdasági térség 82,71 %-a (424,44 ha) tartozik általános vagy védett mezőgazdasági területbe. 

A változás által az általános mezőgazdasági terület 0,06 hektárral csökken, így a mezőgazdasági 
térség 82,58 %-a (423,82 ha) marad általános és védett mezőgazdasági területben, - tehát a MATRT 
11. § b) pontjának követelménye, miszerint a mezőgazdasági térségnek legalább 75 %-a elsődlegesen 
mezőgazdasági terület területfelhasználási egységbe sorolandó – teljesül. 
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Országos övezetek 

3.1. Ökológiai hálózat övezete 

 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett  

3.2. Kiváló és jó szántók övezete 

 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.3. Erdők és erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.4. Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
A község teljes területe érintett 

3.5. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 
A község területe nem érintett 

3.6. Vízminőség-védelmi terület 
övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.7. Nagyvízi meder övezete 

 

 
A község területe nem érintett 

3.8. Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

 
A község területe nem érintett 

 

 

A DDNPI 44-1/2022 sz. nyilatkozata szerint a 0107/1 hrsz-ú ingatlan belterületbe csatolni kívánt része 
nem tartozik az ökológiai hálózat övezetébe és nem minősül Natura-2000 területnek.  
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Megyei övezetek 

 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete 

 
A község területe nem érintett 

3.10. Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.11. Földtani veszélyforrás terület 
övezete 

 
A község területe érintett 

3.12.1. Innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott célterületének 

övezete 

 
A község nem érintett 

3.12.2. Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezete 

 

 
A község nem érintett 

3.12.3. Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezete 

 

 
A község érintett 
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6. melléklet  

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló ……………….  sz. határozathoz 

 

 

Biológiai aktivitásérték egyensúly fenntartásának igazolása 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében „az egy hektár területet 
meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása során 
az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték a) egyenleg fenntartását a 
rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, …” 

Miután a módosítás területén kijelölt új beépítésre szánt terület csupán 619 m
2
, a BAÉ-egyensúly 

biztosításának részletes számítással történő igazolása a jogszabály értelmében mellőzhető. 
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III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1.Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Zsibrik községrész délnyugati részén a 448 hrsz-ú telek területének nyugati irányú bővítése 
céljából a 0107/1 hrsz-ú külterületi ingatlan észak-keleti 619 m

2
-es részének általános mezőgazdasági 

területből falusias lakóterületbe történő átsorolása és belterületbe csatolása tervezett.  

Egyúttal a belterületi szabályozási terven is a 448 hrsz-ú telek a településszerkezeti tervvel 
összhangban általános mezőgazdasági területből falusias lakóterület övezetbe kerül átsorolásra.   

Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3) bekezdésének előírásai szerint az új 
beépítésre szánt terület 5 %-ának megfelelő zöldterület került kijelölésre a Zsibrik településrészen 
lévő 455 hrsz-ú Petőfi utca telkének a 438 hrsz-ú telek nyugati telekhatárával érintkező, a hatályos 
településszerkezeti terv szerint közlekedési területbe tartozó 31 m2

-es részén. A helyi adottságok 
miatt az 1. pontban említett új beépítésre szánt ingatlanhoz kapcsolódóan a jogszabályban előírt 5 % 
zöldterület kijelölésére nincs mód, viszont a Petőfi és Kossuth utcák közti teresedés erre a célra 
alkalmas. 

 

  

  



14 

 

 

1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései  

1.2.1. Településszerkezeti változások bemutatása 

 

A hatályos településszerkezeti terv részlete Az új településszerkezeti terv részlete 

  

Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi állapot tervezett állapot indoklás 

0107/1 észak-keleti 

része 

általános mezőgazdasági 
terület – külterület 

falusias lakóterület – 

belterület 

tulajdonos telekegyesítési 
szándéka 

455 hrsz. középső 
részén 31 m2 
területrész 

közlekedési terület zöldterület MTRT 12. § (3) bek. előírása: 
5 % új zöldterület 

Érintett térségi övezetek: tájképvédelmi terület 

       

A hatályos külterületi, illetve belterületi szabályozási tervlap vonatkozó részletei 
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

A településszerkezeti változás új beépítésre szánt terület kialakítására is irányul, ezért a MATRT 12. § 
(3) bekezdése előírása értelmében az új beépítésre szánt terület növekmény legalább 5 %-ának 
megfelelő új zöldterület kialakítása is szükséges. 

Új beépítésre szánt terület nagysága:  619 m
2
 

Jogszabályban előírt min. 5 % új zöldterület:  31 m
2
 

Ténylegesen tervezett új zöldterület:  31 m
2
 

  

 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

A tervezett módosítás a Településfejlesztési koncepció 1.1. fejezetében szereplő alábbi konkrétan 
megfogalmazott célkitézésével hozható összefüggésbe: „A település népesség-megtartó erejének 
javítása önkormányzati feladat.”  

A lakóterületen egy lakótelek rendeltetésszerű használhatóságának javítása fenti célkitűzéssel 
összhangban van. 
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Szakági javaslatok 

 

1.3. Tájrendezési javaslat 

Zsibrik településrészen a 0107/1 hrsz-ú ingatlan belterületbe csatolásra tervezett észak-keleti 

része a DDNPI 44-1/2022. (I. 3.) sz. nyilatkozata szerint nem része az ökológiai hálózatnak és 
Natura2000 területeknek.  

Mőcsény község teljes közigazgatási területe tájképvédelmi terület térségi övezetbe tartozik, 
azonban a tervezett módosítás nem jár a településen tájképet vagy településképet hátrányosan 
érintő változtatással. 

 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A módosítás által a község zöldfelületi rendszere csekély mértékben változik, a Petőfi utca 
területén egy kis léptékű új zöldterület kerül kijelölésre.  

Tervezői megjegyzés: a közeljövőben esedékessé váló új településterv készítése során a 

közelmúltban lebontott templom környékén lévő közterületnek minősülő teresedés területén 
vizsgálandó a tér zöldterületi átminősítése és kertészeti rendezése. 

 

2.3. Közlekedési javaslat 

A módosítás nem igényli a település közlekedési rendszerének megváltoztatását. 

 

2.4. Közművesítési javaslat 

1.4.1. Vízellátás 

Zsibrik településrész közműves vízellátással nem rendelkezik, a vizet saját kutakból nyerik. A 

tervezett módosítás a vízellátás vonatkozásában nem jelent változtatást. 

1.4.2. Szennyvízkezelés 

Zsibrik településrész nem rendelkezik szennyvízcsatornázással, a kommunális szennyvizeket 
egyedi megoldásokkal kezelik. A tervezett módosítás nem jelent a szennyvíz-kezelés terén változást. 

1.4.3. Csapadékvíz-elvezetés 

A 448 hrsz-ú ingatlanra hulló csapadékvizeket a közvetlenül a telek északi határán húzódó 450 
hrsz-ú árok vezeti el. A tervezett módosítás nem igényel a csapadékvíz-elvezetés terén változást. 

1.4.4. Elektromos energia-ellátás 

Zsibrik településrész – benne a 448 hrsz-ú ingatlan is – az elektromos energia-hálózathoz 
csatlakozik. A rendezési terv módosítása nem igényel az áram-ellátás terén fejlesztést. 

1.4.5. Gázellátás 

Zsibrik településrész vezetékes földgáz-ellátással nem rendelkezik, és ilyen ellátás nem is 
tervezett. 

1.4.6. Hírközlés 

A tervezett módosítás nem igényel a hírközlési rendszer terén beavatkozást. 
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1.5. Környezeti hatások és feltételek 

A jelen rendezési terv-módosításhoz a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez 
készült előzetes dokumentáció arra a végeredményre jutott, hogy a tervezett fejlesztés 
nagyságrendje és jellege részletes környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. (L. a 
…………………….. ök. határozatot).  

A módosítások nem eredményeznek a környezetet (levegő, talaj, felszíni és felszín alatti vizek, zaj, 
hulladék) terhelő újabb hatásokat. 

 

1.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

A módosítás során tervezett belterület kiterjesztése a meglévő belterülethez szervesen 
kapcsolódva, külterületen pedig jelentős változást nem eredményezve történik. 

Az új zöldterület kijelölése a településrész központjában jelenleg is közterületnek minősülő, 
kertészeti rendezésre alkalmas helyen történt. 

 

1.7. Szabályozási koncepció 

A rendezési terv-módosítása új övezet létesítésével nem jár, és új szabályok bevezetését nem teszi 
szükségessé. 

 

1.8. Beépítési terv 

A módosítással érintett terület beépítését a Kérelmezőtől kapott telekalakítási vázrajz 

tartalmazza. A telken további beépítés nem tervezett.  
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1.9. Környezeti értékelés 

L. a 2.5. pontot. 

 

2.10. Örökségvédelem 

Mőcsény község területén világörökségi vagy világörökségi várományos helyszín nincs.  

Zsibrik településrész régészeti lelőhelye a módosítással érintett területtől északra található, a 

módosítással érintett helyszínek azonban régészeti lelőhellyel nem érintettek.  

A 0107/1 hrsz-ú ingatlant érintően azonban új beépítésre szánt terület kijelölésére is sor kerül, 
ezért a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 
84. § (4) bekezdése előírásai szerint az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészét e 

területrészre vonatkozóan régészeti terepbejárás alkalmazásával kell elkészíteni, mely a 
tervdokumentáció mellékletét képezi. 

Zsibrik egyetlen műemléke a Petőfi u. 28. sz. (469 hrsz.) lakóház a módosítással érintett helyszínek 
közelében áll, de a módosítás a műemlék megjelenését nem befolyásolja, létét nem veszélyezteti. 

Zsibrik területén 17 db helyi védelem alatt álló ingatlan található (főként lakóépületek, emellett 
néhány gazdasági épület és egy kút), de egyik sem a módosítással érintett ingatlanokon helyezkedik 

el. A tervezett fejlesztés a helyi értékek megjelenését érdemben nem befolyásolja. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kiegészítés örökségvédelmi hatástanulmányhoz 

 

Régészeti szakterületi munkarész 

Mőcsény község településrendezési eszközeihez 

 

 

 

 

 

  



Bevezetés 

Mőcsény község településrendezési eszközeinek módosítása során egy terület övezeti 

besorolása megváltozott, ezért szükségessé vált az örökségvédelmi hatástanulmány 

kiegészítése. 

 

1. A rendezés során tervezett változások hatáselemzése 

1.1. A települési értékleltárban szereplő elemek vonatkozásában releváns rövid és 

középtávon tervezett változások ismertetése 

A 0107/1 helyrajzi számú ingatlan keleti részéből 619 m² nagyságú terület általános 

mezőgazdasági területből falusias lakóterületbe (és belterületbe) kerül. Az átsorolandó terület 

a 448 helyrajzi számú ingatlannal szomszédos, ahhoz kívánják hozzácsatolni ezt a 619 m² 

nagyságú részt. (A 448 helyrajzi számon van egy épület, ami átnyúlik erre a kérdéses részre.) 

 

2. Vizsgálat (Képmelléklet 1–8. kép) 

2022. február 15-én, napos időben terepbejárást végeztem a változtatással érintett területen, 

amely Mőcsény község belterületétől délre kb. 2 kilométerre, a Zsibrik nevű településrész 

belterületének délnyugati részén, a Rák-patak keleti oldalán helyezkedik el. 

 

A vizsgálandó terület (északi és nyugati oldala piros vonallal jelölve, keleti és déli oldala a 

helyrajzi szám határa) 



A terület egy, a Rák-patakra merőleges, nyugat–keleti irányú mellékvölgy bejáratánál, annak 

délnyugati részén található. A terület túlnyomó, északi része csaknem lapos, vízszintes; csak a 

déli szélén van magasabb térszín, egy rézsűs, fűvel borított partfal, illetve ennek felső (déli) 

részén egy néhány méter széles, füves sáv a terület déli végében futó, délnyugat–északkeleti 

irányú útig (ami a Kossuth utca egyik szakasza). Az említett partfal legmagasabb pontja kb. 

két méter, ami a délnyugati oldalon található. A partfal északkeleti irányba, a telek végében 

kifut a telektől délre húzódó, említett út szintjére. A területen további egyenetlenség csak a 

terület északnyugati teleksarkán van, ahol egy enyhe gerinc húzódik, nagyjából a telekhatár 

vonalában (a később említendő, egykori árok pereme?). 

A terület északi részén egy nyugat–keleti irányú lakóépület (pontosabban annak nyugati vége) 

áll, közvetlenül mellette nyugaton és délen nemrég járdát betonoztak a frissen mozgatott föld 

tanúsága szerint. A területen egy további építmény is található, a délnyugati részen egy kb. 

2×3 méter nagyságú mérőállomás. Ezektől eltekintve a terület fűvel borított, csak egy 

nagyobb fa található rajta, valamint egy kisebb sittlerakat és kevés építőanyag. 

A vizsgált terület nyugati szélét egy kibetonozott, kb. fél méter mély vízvezetőárok alkotja 

(amelyen egy betonból készített kocsibejáró is van), tőle nyugatra – már területünkön kívül – 

kb. 2–3 méter széles, füves sáv húzódik az aszfaltútig. A betonárok északnyugat felé a földbe 

ásott árokban folytatódik, ez helyenként 1 méter mély. 

Lehetőségeimhez mérten megvizsgáltam a kapcsolódó területeket is. Kelet felé a lapos telek 

további része húzódik, amelyen különböző anyaglerakatok vannak, ennek a résznek a déli 

felén végighúzódik a már említett, füves rézsű. A terület nyugati oldalán húzódó, említett 

úttól nyugatra fekvő területet nem tudtam vizsgálni, mert itt drótkerítés húzódik, amin belül, 

tőle nyugatra, leeresztett, fűvel borított tómeder található. A terület északi határán, a háztól 

északra fa-/bokorsor húzódik, ettől északra pedig egy enyhe mélyedés, ami a 19. századi 

kataszteri térképen jelölt árokkal azonosítható; ettől északra pedig nem vizsgálható, gazos 

terület. A területet délről-délkeletről a már említett, a telek szintjénél jóval magasabban futó 

út (a Kossuth utca egyik szakasza) határolja, aminek déli-délkeleti oldalán kb. 2–3 méter 

magas, a természetes domboldal lefaragásával létrehozott partfal húzódik. A partfalnak a 

területünk szélességébe eső keleti részét terméskővel rakták ki, de a kövek alatt kilátszik a 

sárga és vörös lösz; a nyugati rész természetesen lejt, fű borítja; teljes területén fák találhatók. 

Régészeti leletet sem a vizsgált terület nagyobb, lapos részén, sem a déli oldalán húzódó 

rézsűs partfalban, sem a területen kívül, nyugatra fekvő füves sáv vakondtúrásaiban, sem az 

említett, ásott árok falában nem találtam. A teljes területen megfigyelhető apró, de nem 

régészeti korú téglatörmelék, illetve habarcs, a terület déli végében található partfalban mázas 



néprajzi kerámiatöredék is előfordul. A területtől északra, nyugatra (tómeder) és keletre a 

fedettség miatt nem tudtam érdemi felszíni leletgyűjtést végezni. 

 

3. Az 1.1. pontban szereplő változások hatásai a régészeti örökségre 

A terület egy nyugat–keleti irányú természetes mélyedésben – lényegében egy, a Rák-patakra 

merőleges mellékvölgyben, annak szájában – fekszik, amelyben jelenleg nincs vízfolyás, de 

több térkép is jelöl a völgyben vizet, jelesül az 1864-es kataszteri térkép, valamint az 1950-es 

és 1970-es évekbeli térképek (utóbbi kb. 500 méter hosszan tünteti fel a Zsibrik belterületén 

keresztülfolyó vízfolyást). 

 

A vizsgált terület hozzávetőleges helye (fekete körvonallal) az 1864-es kataszteri térképen, 

amely patakot tüntet fel Zsibrik belterületén (forrás: Baranya megye, Zsibrik kisközség. 

Felméretett 1864; Magyar Nemzeti Levéltár Országos Levéltára S 78 045 téka Zsibrik 1 2) 

 



 

A vizsgált terület (szürkével), tőle északkeletre Mőcsény-Zsibrik, temetőtől délre nevű 

nyilvántartott lelőhely (41937) (világoslilával) 1970-es évekbeli térképen, amely patakot 

tüntet fel Zsibrik belterületén 

 

A terület a 20. század végéig nem tartozott Zsibrik falu (településrész) belterületébe; a déli 

oldalát határoló, többször említett út déli oldalán, a terület déli folytatásában fekvő dombon 

ma megtalálható két ház is csak 2000 körül épült fel (2004-es űrfotón már szerepelnek, de az 

1990 körüli EOV-térképen még nem). A terület nagyobb, északi felét a régi légifotók alapján 

természeti adottságai alapján valószínűleg rétként, kaszálóként hasznosították. 

 



A vizsgált terület 1959-es légifotón 

(forrás: https://www.fentrol.hu/hu#c:2069184.738106:5818553.128329501:7) 

 

A terület nyugati oldalán futó út is csak egy 1986-os űrfotón tűnik fel először (az említett, 

1970-es évekbeli térképen még nem szerepel). 

 

A vizsgált terület 1986-os légifotón, nyugati oldalán az ekkor feltűnő dűlőút (forrás: 

https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/230928?r=1&c=2069184.738106:5818553.128329501:7) 

 

A terület – déli, magasabb fekvésű széle kivételével – földrajzi adottságai miatt a történeti 

korokban valószínűleg nem vonzotta a megtelepedést, erre utal, hogy a rajta álló ház is csak 

2012–2013-ban épült az űrfotók tanúsága szerint. 

A vizsgált terület közvetlen közelében egyetlen nyilvántartott régészeti lelőhely található: 

Mőcsény-Zsibrik, temetőtől délre (lelőhely-azonosító: 41937), jellegét tekintve középkori 

település, középkori templom és középkori temető. A lelőhely a középkori Zsibrik falu 

helyével azonosítható.  

A középkori település felszíni nyomait a mai Zsibrik településrésztől északra, a házak és a 

településrész fölötti dombon húzódó nyugat–keleti irányú erdősáv között, a Rák-patak felé 

lejtő domboldal szántott részein azonosították, nyugat felé nagyjából a délnyugat–északkeleti 

irányú útig, azonban a faluhely vélhetően a patak partjától húzódott fel a dombtetőig. A 

lelőhely pontos kiterjedése nem ismert, teljes körű lehatárolása a felszíni leletek alapján nem 

történt meg, de feltehetően nem terjed el területünkig, mert a nyilvántartási poligon és a 

https://www.fentrol.hu/hu#c:2069184.738106:5818553.128329501:7
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/230928?r=1&c=2069184.738106:5818553.128329501:7


vizsgált terület között húzódik a már többször említett völgy (árok, egykori meder?), amely 

dél felé bizonyára a középkori falu természetes határát képezhette. 

A lelőhelynek a széle (délnyugati oldala) a nyilvántartási adatok szerint kb. 170 méterre 

található területünk északkeleti sarkától. 

 

 

A vizsgált terület (szürkével), tőle északkeletre Mőcsény-Zsibrik, temetőtől délre nevű 

nyilvántartott lelőhely (41937) (világoslilával) EOV-térképen (24-443 szelvény) 

 

4. Összefoglalás 

A vizsgált terület két, ellentétes földrajzi adottságú részből áll: északi, nagyobb része lapos 

terület, amely egy egykori vízárok déli felén terül el, a legújabb időkig rétként, kaszálóként 

használhatták, a rajta lévő épület kb. tíz éve épült. A terület déli pereme a dél-délkelet felé 

emelkedő domb lábán található, ahol a történeti térképek tanúsága alapján legalább 250 éve 

(az első katonai felmérés korától kezdve) dűlőút (ma a Kossuth utca része) fut.  

Az alacsony fekvésű rész domborzati adottságai alapján valószínűleg nem volt ideális tartós 

emberi megtelepedésre, ez csak a magasabban fekvő déli részről mondható el. 

Terepbejárásom során a jórészt növényzettel, fűvel borított, részben fedett területen nem 

találtam régészeti leleteket. 

A terület 250 méter sugarú körzetében egyetlen nyilvántartott régészeti lelőhely található: 

Mőcsény-Zsibrik, temetőtől délre nevű nyilvántartott régészeti lelőhely (lelőhely-azonosító: 

41937), amelynek széle kb. 170 méterre van a vizsgált területtől. 



Fontos hangsúlyozni, hogy régészeti lelet, jelenség vagy emlék váratlan (tehát nyilvántartott 

régészeti lelőhelyen kívüli) előkerülése esetén azt a jogszabályban meghatározott módon be 

kell jelenteni, a tevékenységet szüneteltetni, majd ezt követően az illetékes, feltárásra jogosult 

intézmény elvégzi a mentő feltárást. 

 

5. Nyilatkozat 

A hatástanulmány készítőjeként kijelentem, hogy a hatástanulmány régészeti munkarésze az 

örökségvédelmi jogszabályok és a hatósági eljárások figyelembe vételével készült. 

A hatástanulmány készítőjeként kijelentem, hogy régész diplomával rendelkezem és a 

68/2018. (IV. 9.) kormányrendelet 84. § (2) a) és a 439/2013. (XI. 20.) kormányrendelet 4. § 

(1) a) pontja alapján van jogosultságom a régészeti szakterületi munkarész elkészítésére. 

Régész diploma száma: 947/2001. sz. (ELTE-BTK) 

Régészeti szakértői nyilvántartási szám: 15-022. 

 

Tamási, 2022. február 27. 

 

 

dr. K. Németh András  

7090 Tamási, Eötvös u. 10.  

tel.: 30/405-1986  

 

Mellékletek: 

1. Képmelléklet (8 db fotó)  



1. Képmelléklet 

 

1. A vizsgált terület délnyugatról 

 

2. A vizsgált terület délről 

 

3. A vizsgált terület délkeletről  



 

4. A vizsgált terület keletről 

 

5. A vizsgált terület északi része délnyugatról 

 

6. A vizsgált terület északi része nyugatról 

  



 

 

7. A vizsgált terület északnyugatról 

 

8. A vizsgált terület északról 
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IV. Helyi építési szabályzat módosító rendelet tervezete 

 

Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2022. (………..) önkormányzati rendelete 

Mőcsény község helyi építési szabályozásáról szóló 6/2007. (IX. 14.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

  

 

Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 
a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

 

1. § 

Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének Mőcsény község Helyi Építési 
Szabályozásáról szóló 6/2007. (IX. 14.) önkormányzati rendelete mellékletét képező külterületi 
szabályozási tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint, a belterületi szabályozási tervlap jelen 
rendelet 2. melléklete szerint módosul.  

 

2. § 

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

          

                Krachun Elemér                                                                            Dr. Brandt Huba     

                   polgármester                                                                                      jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Mőcsény, 2022. ……………………….. 

 

         Dr. Brandt Huba      

                             jegyző 
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1. melléklet a  …../2022. (……) önkormányzati rendelethez 
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2. melléklet a  …../2022. (……) önkormányzati rendelethez 

 

  

  

 





 

 

 

V. 

TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK 

  







TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. számú módosításához 

(Zsibrik településrész belterületi bővítése) 

 

 

Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. számú módosításához a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 
9. § (6) bekezdésében, valamint 11. § (6) bekezdésében foglalt előírások alapján a tervmódosításhoz 
a tartalmi követelmények meghatározására az alábbi javaslatot teszem:  

 A tervmódosítással érintett terület bemutatása és a módosítás céljának ismertetése az 
anyagban szerepeltetendő;  

 A rendezési terv módosítás során a településszerkezeti terv is módosul, viszont az alátámasztó 
javaslatokat elégséges a módosítás jellegének megfelelő mélységben kidolgozni;  

 Bemutatandó a változással érintett terület területrendezési tervekkel való érintettsége; 

 Tájékoztató készítendő a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez;  

 A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslatok fejezetei összevonhatók, tekintettel arra, 

hogy csak viszonylag kis kiterjedésű, jelenleg nem intenzíven használt területeket érintenek. 

 

 

Szekszárd, 2021. 12. 10. 

 

 

          

Hajba Csaba                                                           

                                                                                                                települési főépítész 
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