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I. ELŐZMÉNYEK 

 

 Mőcsény község településfejlesztési koncepciója, 18/2006. (VII. 24.) ök. határozat; 
 Mőcsény község településszerkezeti terve, jóváhagyva a 35/2007. (IX. 13.) ök. határozattal;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2007. (IX. 14.) rendelete Mőcsény 
község helyi építési szabályozásáról;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 4/2017. (IV. 24.) önkormányzati 
rendelete a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő 
partnerségi egyeztetések szabályairól. 

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testület 1/2019. (I. 29.) rendelete a településkép 
védelméről. 

 Részlet Mőcsény Község Önkormányzatának Mőcsény község településrendezési terve 2021/2. 
módosításának előkészítéséről szóló 69/2021. (XII. 9.) számú határozatából:  

„1./ Mőcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 16. § (1) bekezdésére figyelemmel az érvényben lévő Településrendezési terv 3. 
pontban foglalt módosítását határozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) határozattal elfogadott 
Településszerkezeti tervet és a 6/2009. (V. 29.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott 

Helyi Építési Szabályzatot és annak mellékletét képező Szabályozási tervet érinti. 

2./ Az Önkormányzat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak 
szerint a településrendezési terv módosítását teljes eljárás keretében kívánja lefolytatni. 

3./ A Képviselő-testület tulajdonosi kérelemre tekintettel kezdeményezi a településrendezési 
eszközökben általános mezőgazdasági területbe sorolt 0107/1 hrsz-ú ingatlan 448 hrsz-ú 
ingatlannal határos 619 m2

 telekrészének falusias lakóterületbe sorolását, továbbá a 
szabályozási terven általános mezőgazdasági területbe sorolt 448 hrsz-ú ingatlan falusias 
lakóterületbe történő átsorolását.  

4./  A Képviselő-testület megállapítja, hogy a kérelemben szereplő telekbővítési célra a település 
területén más alkalmas terület nem található. 

5./ A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés előírására tekintettel a 619 m2
-es új beépítésre 

szánt terület legalább 5 %-ának megfelelő új zöldterületet (31 m2) az Önkormányzat a 455 hrsz-

ú ingatlanon jelöli ki. 

6./ … 

7./ …” 
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1. melléklet 
Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló 50/2022. (VII. 21.) sz. 

határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAPOK 
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2. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló 50/2022. (VII. 21.) sz. 

határozathoz 

 

MŐCSÉNY KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2021/2. MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

A Településszerkezeti terv leírásának b) Belterületi határ c. fejezete a következőkkel egészül ki: 

„A Zsibrik településrészen fekvő 448 hrsz-ú telek nyugati határával érintkező 0107/1 hrsz-ú telek 
észak-keleti 619 m

2
-es része belterületbe csatolható.” 

  

A Településszerkezeti terv leírásának c) Beépítésre szánt területek felhasználása c. fejezet 
Lakóterületek alcímű pontja a következőkkel egészül ki: 

„A Zsibrik településrészen fekvő 448 hrsz-ú telek nyugati határával érintkező 0107/1 hrsz-ú telek 
észak-keleti 619 m

2
-es része falusias lakóterületbe tartozik.” 

  

A Településszerkezeti terv leírásának d) Beépítésre nem szánt területek felhasználása c. fejezet 
Zöldterületek alcímű pontja a következőkkel egészül ki: 

„Zsibrik településrészen a 455 hrsz-ú ingatlan (Petőfi utca) területének a 438 hrsz-ú telek nyugati 
telekhatárával határos 31 m2

 kiterjedésű telekrésze zöldterületnek minősül.” 

  

 

3. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló 50/2022. (VII. 21.) sz. 

határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

 

1. A község külterületén fekvő 0107/1 hrsz-ú telek északnyugati 619 m2
-es része általános 

mezőgazdasági területi övezetből falusias lakóterület övezetbe kerül átsorolásra, és belterületbe 
csatolható területként jelenik meg a terven.  

2. A Zsibrik településrészen fekvő 448 hrsz-ú ingatlan területe a szabályozási terven Má2 jelű 
általános mezőgazdasági területből a hatályos településszerkezeti tervvel megegyezően Lf1 
övezeti jelű falusias lakóterületbe kerül átsorolásra az ingatlant érintő egyéb szabályozási 
elemek változatlanul hagyása mellett. 

3. A Zsibrik településrészen lévő 455 hrsz-ú Petőfi utca telkének a 438 hrsz-ú telek nyugati 
telekhatárával érintkező, a hatályos településszerkezeti terv szerint közlekedési területbe 

tartozó 31 m2
 területrésze zöldterületi (közkert) övezetbe kerül átsorolásra, mivel helyi 

adottságok miatt az 1. pontban említett új beépítésre szánt ingatlanhoz kapcsolódóan a 
jogszabályban előírt 5 % zöldterület kijelölésére nincs mód. 

4. A változtatás ütemekre bontást nem igényel. 
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4. melléklet 

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló 50/2022. (VII. 21.) sz. 

határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

 

A község 2007-ben készült, és jelenleg is hatályos településszerkezeti terve területi mérleget nem 
tartalmaz. 

A módosítás során az általános mezőgazdasági terület 619 m2
-rel csökken, a falusias lakóterület 

ugyanennyivel növekszik. A közlekedési terület 31 m2
-rel csökken, a zöldterület ugyanennyivel 

növekszik.  
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5. melléklet  

Mőcsény község Településszerkezeti terve 2021/2. módosításáról szóló 50/2022. (VII. 21.) sz. 

határozathoz 

  

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

A megye Szerkezeti Terve 

 

A módosítással érintett területek közül a belterület nyugati határánál tervezett lakóterület 
mezőgazdasági térségbe, a tervezett zöldterület települési térségbe tartozik. 

  

Magyarország Területrendezési Terve szerint Mőcsény község közigazgatási területéből 513,17 
hektár tartozik mezőgazdasági térségbe. Mőcsény község hatályos településszerkezeti terve szerint a 
mezőgazdasági térség 82,71 %-a (424,44 ha) tartozik általános vagy védett mezőgazdasági területbe. 

A változás által az általános mezőgazdasági terület 0,06 hektárral csökken, így a mezőgazdasági 
térség 82,58 %-a (423,82 ha) marad általános és védett mezőgazdasági területben, - tehát a MATRT 
11. § b) pontjának követelménye, miszerint a mezőgazdasági térségnek legalább 75 %-a elsődlegesen 
mezőgazdasági terület területfelhasználási egységbe sorolandó – teljesül. 
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Országos övezetek 

3.1. Ökológiai hálózat övezete 

 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett  
A DDNPI nyilatkozata szerint a 0107/1 

hrsz-ú ingatlan belterületbe csatolni 
kívánt része nem tartozik az ökológiai 

hálózat övezetébe.   

3.2. Kiváló és jó szántók övezete 

 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.3. Erdők és erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.4. Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
A község teljes területe érintett 

3.5. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete 

 
A község területe nem érintett 

3.6. Vízminőség-védelmi terület 
övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.7. Nagyvízi meder övezete 

 

 
A község területe nem érintett 

3.8. Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

 
A község területe nem érintett 
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Megyei övezetek 

 

3.9. Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete 

 
A község területe nem érintett 

3.10. Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

 
A módosítandó területek egyike sem 

érintett 

3.11. Földtani veszélyforrás terület 
övezete 

 
A község területe érintett 

3.12.1. Innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott célterületének 

övezete 

 
A község nem érintett 

3.12.2. Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezete 

 

 
A község nem érintett 

3.12.3. Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterületének övezete 

 

 
A község érintett 

 

 



12 

 

III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1.Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Zsibrik községrész délnyugati részén a 448 hrsz-ú telek területének nyugati irányú bővítése 
céljából a 0107/1 hrsz-ú külterületi ingatlan észak-keleti 619 m

2
-es részének általános mezőgazdasági 

területből falusias lakóterületbe történő átsorolása és belterületbe csatolása tervezett.  

Egyúttal a belterületi szabályozási terven is a 448 hrsz-ú telek a településszerkezeti tervvel 
összhangban általános mezőgazdasági területből falusias lakóterület övezetbe kerül átsorolásra.   

Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3) bekezdésének előírásai szerint az új 
beépítésre szánt terület 5 %-ának megfelelő zöldterület került kijelölésre a Zsibrik településrészen 
lévő 455 hrsz-ú Petőfi utca telkének a 438 hrsz-ú telek nyugati telekhatárával érintkező, a hatályos 
településszerkezeti terv szerint közlekedési területbe tartozó 31 m2

-es részén. A helyi adottságok 
miatt az 1. pontban említett új beépítésre szánt ingatlanhoz kapcsolódóan a jogszabályban előírt 5 % 
zöldterület kijelölésére nincs mód, viszont a Petőfi és Kossuth utcák közti teresedés erre a célra 
alkalmas. 

Mivel a hatályos szabályozási terv szerint a 455 hrsz-ú Petőfi utca középső szakasza kiteresedő 
részének övezeti szabályozása nincs összhangban a településszerkezeti tervvel, az Önkormányzat 
döntése értelmében hibajavítás jelleggel kezdeményezi a szóban forgó terület szabályozásának 
pontosítását a településszerkezeti tervvel való összhang megteremtése céljából, azaz a Vt-1 

övezetből Köu-2 övezetbe való átsorolást. 
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1.2. A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései  

1.2.1. Településszerkezeti változások bemutatása 

 

A hatályos településszerkezeti terv részlete Az új településszerkezeti terv részlete 

  

Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi állapot tervezett állapot indoklás 

0107/1 észak-keleti 

része 

általános mezőgazdasági 
terület – külterület 

falusias lakóterület – 

belterület 

tulajdonos telekegyesítési 
szándéka 

455 hrsz. középső 
részén 31 m2 
területrész 

közlekedési terület zöldterület MTRT 12. § (3) bek. előírása: 
5 % új zöldterület 

Érintett térségi övezetek: tájképvédelmi terület 

      

A hatályos külterületi, illetve belterületi szabályozási tervlap vonatkozó részletei 
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

A településszerkezeti változás új beépítésre szánt terület kialakítására is irányul, ezért a MATRT 12. § 
(3) bekezdése előírása értelmében az új beépítésre szánt terület növekmény legalább 5 %-ának 
megfelelő új zöldterület kialakítása is szükséges. 

Új beépítésre szánt terület nagysága:  619 m
2
 

Jogszabályban előírt min. 5 % új zöldterület:  31 m
2
 

Ténylegesen tervezett új zöldterület:  31 m
2
 

  

 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

A tervezett módosítás a Településfejlesztési koncepció 1.1. fejezetében szereplő alábbi konkrétan 
megfogalmazott célkitézésével hozható összefüggésbe: „A település népesség-megtartó erejének 
javítása önkormányzati feladat.”  

A lakóterületen egy lakótelek rendeltetésszerű használhatóságának javítása fenti célkitűzéssel 
összhangban van. 
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2. Szakági javaslatok 

 

2.1. Tájrendezési javaslat 

Mőcsény község teljes közigazgatási területe tájképvédelmi terület térségi övezetbe tartozik, 
azonban a tervezett módosítás nem jár a településen tájképet vagy településképet hátrányosan 
érintő változtatással. 

Zsibrik településrészen a 0107/1 hrsz-ú ingatlan belterületbe csatolásra tervezett észak-keleti 

része a DDNPI 44-1/2022. (I. 3.) sz. nyilatkozata szerint nem része az ökológiai hálózatnak és 
Natura2000 területeknek. A Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság fenti nyilatkozatát a terv-

módosítás során benyújtott kérelemre adta ki, ugyanis eredetileg a 0107/1 hrsz-ú ingatlan teljes 
területe az ökológiai folyosóhoz tartozott. 

 

Az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának lehatárolása a Mőcsény, módosítandó terület 
környezetében a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság új adatszolgáltatása szerint. 
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2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A módosítás által a község zöldfelületi rendszere csekély mértékben változik, a Petőfi utca 
területén egy kis léptékű új zöldterület kerül kijelölésre.  

Tervezői megjegyzés: a közeljövőben esedékessé váló új településterv készítése során a 

közelmúltban lebontott templom környékén lévő közterületnek minősülő teresedés területén 
vizsgálandó a tér zöldterületi átminősítése és kertészeti rendezése. 

 

2.3. Közlekedési javaslat 

A módosítás nem igényli a település közlekedési rendszerének megváltoztatását. 

 

2.4. Közművesítési javaslat 

2.4.1.Vízellátás 

Zsibrik településrész közműves vízellátással nem rendelkezik, a vizet saját kutakból nyerik. A 

tervezett módosítás a vízellátás vonatkozásában nem jelent változtatást. 

2.4.2.Szennyvízkezelés 

Zsibrik településrész nem rendelkezik szennyvízcsatornázással, a kommunális szennyvizeket 
egyedi megoldásokkal kezelik. A tervezett módosítás nem jelent a szennyvíz-kezelés terén változást. 

2.4.3. Csapadékvíz-elvezetés 

A 448 hrsz-ú ingatlanra hulló csapadékvizeket a közvetlenül a telek északi határán húzódó 450 
hrsz-ú árok vezeti el. A tervezett módosítás nem igényel a csapadékvíz-elvezetés terén változást. 

2.4.4. Elektromos energia-ellátás 

Zsibrik településrész – benne a 448 hrsz-ú ingatlan is – az elektromos energia-hálózathoz 
csatlakozik. A rendezési terv módosítása nem igényel az áram-ellátás terén fejlesztést. 

2.4.5.  Gázellátás 

Zsibrik településrész vezetékes földgáz-ellátással nem rendelkezik, és ilyen ellátás nem is 
tervezett. 

2.4.6. Hírközlés 

A tervezett módosítás nem igényel a hírközlési rendszer terén beavatkozást. 

 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

A jelen rendezési terv-módosításhoz a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez 
készült előzetes dokumentáció arra a végeredményre jutott, hogy a tervezett fejlesztés 
nagyságrendje és jellege részletes környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. A 

vonatkozó jogszabálynak megfelelően az ezzel kapcsolatos eljárás lefolytatásra és lezárásra került. (L. 

az önkormányzati határozatot).  

A módosítások nem eredményeznek a környezetet (levegő, talaj, felszíni és felszín alatti vizek, zaj, 
hulladék) terhelő újabb hatásokat. 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében „az egy hektár területet 
meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása során 
az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében az újonnan 
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kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték a) egyenleg fenntartását a 
rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, …” 

Miután a módosítás területén kijelölt új beépítésre szánt terület csupán 619 m2, a BAÉ-egyensúly 
biztosításának részletes számítással történő igazolása a jogszabály értelmében mellőzhető. 

 

2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

A módosítás során tervezett belterület kiterjesztése a meglévő belterülethez szervesen 
kapcsolódva, külterületen pedig jelentős változást nem eredményezve történik. 

Az új zöldterület kijelölése a településrész központjában jelenleg is közterületnek minősülő, 
kertészeti rendezésre alkalmas helyen történt. 

 

2.7. Szabályozási koncepció 

A rendezési terv-módosítása új övezet létesítésével nem jár, és új szabályok bevezetését nem teszi 

szükségessé. 

 

2.8. Beépítési terv 

A módosítással érintett terület beépítését a Kérelmezőtől kapott telekalakítási vázrajz 

tartalmazza. A telken további beépítés nem tervezett.  
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2.9. Környezeti értékelés 

L. a 2.5. pontot. 

 

2.10. Örökségvédelem 

Mőcsény község területén világörökségi vagy világörökségi várományos helyszín nincs.  

A 448 és 0107/1 hrsz-ú ingatlant érintő módosítás 

A módosítandó terület környezetében műemléki környezet, műemléki illetve helyi védelem alatt 
álló objektum nincs. 

A módosítás ismert régészeti lelőhellyel nem érintett. 

A 0107/1 hrsz-ú ingatlant érintően azonban új beépítésre szánt terület kijelölésére is sor kerül, 
ezért a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 
84. § (4) bekezdése előírásai szerint az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészét e 
területrészre vonatkozóan régészeti terepbejárás alkalmazásával kell elkészíteni, mely a 
tervdokumentáció mellékletét képezi. 

A 455 hrsz-ú ingatlan területét érintő módosítás 

Zsibrik településrész régészeti lelőhelye a módosítással érintett területtől északra található, a 

módosítással érintett helyszínek azonban régészeti lelőhellyel nem érintettek.  

Zsibrik egyetlen műemléke a Petőfi u. 28. sz. (469 hrsz.) lakóház a módosítással érintett helyszínek 
közelében és a műemléki környezet területén áll, de a módosítás a műemlék megjelenését 

semmilyen módon nem befolyásolja, létét nem veszélyezteti. 

Zsibrik területén 17 db helyi védelem alatt álló ingatlan található (főként lakóépületek, emellett 

néhány gazdasági épület és egy kút), de egyik sem a módosítással érintett ingatlanokon helyezkedik 

el. A módosítás területéhez legközelebb álló helyi védett épületek: az időközben lebontott 
evangélikus templom (442 hrsz.), a Petőfi u. 26. (470/1 hrsz.) lakóház és a Kossuth u. 10. (410 hrsz.) 
lakóház. A tervezett módosítás - zöldterület kijelölés és közlekedési területté nyilvánítás - a helyi 

értékek megjelenését érdemben nem befolyásolja.  

 

 









 

 

 

V. 

TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK 

  







TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. számú módosításához 

(Zsibrik településrész belterületi bővítése) 

 

 

Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. számú módosításához a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 
9. § (6) bekezdésében, valamint 11. § (6) bekezdésében foglalt előírások alapján a tervmódosításhoz 
a tartalmi követelmények meghatározására az alábbi javaslatot teszem:  

 A tervmódosítással érintett terület bemutatása és a módosítás céljának ismertetése az 
anyagban szerepeltetendő;  

 A rendezési terv módosítás során a településszerkezeti terv is módosul, viszont az alátámasztó 
javaslatokat elégséges a módosítás jellegének megfelelő mélységben kidolgozni;  

 Bemutatandó a változással érintett terület területrendezési tervekkel való érintettsége; 

 Tájékoztató készítendő a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez;  

 A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslatok fejezetei összevonhatók, tekintettel arra, 

hogy csak viszonylag kis kiterjedésű, jelenleg nem intenzíven használt területeket érintenek. 

 

 

Szekszárd, 2021. 12. 10. 

 

 

          

Hajba Csaba                                                           

                                                                                                                települési főépítész 



 

 

 

 

ELŐZETES ADATSZOLGÁLTATÁS  

LEVELEI 























































 

______________________________________________________________________________________ 

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 

7625 Pécs, Tettye tér 9. 
Telefon: (72) 517-200 Fax: (72) 517-229 

dunadrava@ddnp.kvvm.hu 

Mőcsény Község Önkormányzata 

Krachun Elemér 

polgármester 

M ő c s é n y  

Béke u. 2. 

7 1 6 3  

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A Mőcsény 0107/1 és 448 hrsz-ú területek érintettségére a Nemzeti Ökológiai Hálózatban, illetve a  
tervezett telekalakítással kapcsolatban  a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága a következőkről 
tájékoztatja:  

 

A Mőcsény 0107/1 terület a NÖH része, „ökológiai folyosó” besorolású részként. A telekalakítás, más 
földrészlethez csatolás, telekalakítás a NÖH hatályát nem befolyásolja, a hálózatra vonatkozó 
jogszabályokkal nem ellentétes, ezért szabadon megtehető. 
A NÖH lehatárolása térképi alapú, így ugyanazzal a területtel az új helyrajzi számmal rendelkező 
területrész a hálózat része marad. A NÖH övezeti besorolása független a külterületi-belterületi jellegtől, 
ezért a belterületbe vonás sem befolyásolja az övezeti kijelölést és annak jogszabályi hátterét. 
A  Nemzeti Ökológiai Hálózatról a 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről című törvény rendelkezik. 
 

 

 

 
 

 

 

 

Pécs, 2021. október 14.  

Üdvözlettel 

Závoczky Szabolcs 

igazgató 

Ügyiratszám: DDNPI/2260- 2/2021 

Tárgy Mőcsény telekhatár 

módosítás, NÖH 

Ügyintéző Nálunk:Márkus András 
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Előzetes szakvélemény és tájékoztatás környezeti értékelés szükségességéről 
Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. módosításához 

(A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése és 2. számú mellékletet alapján) 
 

Zsibrik településrész belterületének bővítése  

  

1. TERVEZÉSI FELADAT 

Mőcsény Község Önkormányzat Képviselő-testületének 69/2021. (XII. 9.) számú határozata: 
 

1. Mőcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 16. § (1) bekezdésére figyelemmel az érvényben lévő Településrendezési terv 3. pontban 
foglalt módosítását határozza el, amely az 51/2009. (V. 28.) határozattal elfogadott 
Településszerkezeti tervet és a 6/2009. (V. 29.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi 
Építési Szabályzatot és annak mellékletét képező Szabályozási tervet érinti. 

2. Az Önkormányzat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontjában foglaltak 

szerint a településrendezési terv módosítását teljes eljárás keretében kívánja lefolytatni.  

3. A Képviselő-testület tulajdonosi kérelemre tekintettel kezdeményezi a településrendezési 
eszközökben általános mezőgazdasági területbe sorolt 0107/1 hrsz-ú ingatlan 448 hrsz-ú 
ingatlannal határos 619 m2

 telekrészének falusias lakóterületbe sorolását, továbbá a szabályozási 
terven általános mezőgazdasági területbe sorolt 448 hrsz-ú ingatlan falusias lakóterületbe történő 
átsorolását.  

4.  A Képviselő-testület megállapítja, hogy a kérelemben szereplő telekbővítési célra a település 
területén más alkalmas terület nem található. 

5. A 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés előírására tekintettel a 619 m2
-es új beépítésre 

szánt terület legalább 5 %-ának megfelelő új zöldterületet (31 m2) az Önkormányzat a 455 hrsz-ú 
ingatlanon jelöli ki. 

6. A településrendezési terv módosítással kapcsolatos  költségek kérelmezőt terhelik. 

 

Előzmények: 

 Mőcsény község településfejlesztési koncepciója, jóváhagyva a 18/2006. (VII. 24.) határozattal; 

 Mőcsény község településszerkezeti terve, jóváhagyva a 35/2007. (IX. 13.) ök. határozattal;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 6/2007. (IX. 14.) rendelete Mőcsény 
község helyi építési szabályozásáról;  

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testület 1/2019. (I. 29.) rendelete a településkép 
védelméről. 

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 4/2017. (IV. 24.) önkormányzati 
rendelete a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő 
partnerségi egyeztetések szabályairól. 
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A tervezési területek elhelyezkedése Mőcsény község hatályos településszerkezeti tervén 
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A módosításra szánt terület a hatályos településszerkezeti terven 

 

 

A módosításra szánt területek a hatályos külterületi és belterületi szabályozási terven 
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A kérelemben szereplő belterületbe csatolni kívánt terület térképvázlata
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2. A MÓDOSÍTÁS LÉNYEGE ÉS A HATÁLYOS TERVHEZ MÉRT JELENTŐSÉGE 

 

Mőcsény község Tolna megye déli részén, a Szekszárdi-dombság és a Geresdi-dombság tájegységek 

találkozásánál a Bonyhádi járásban, Szekszárdtól dél-nyugatra, Bonyhád várostól dél-keletre, 

Bátaszéktől észak-nyugatra fekvő település.  

A község lakos-száma 2019-ben 338 fő volt.  

 

Zsibrik településrész belterületi határának módosítása 

Mőcsény község különálló belterülete, Zsibrik településrész lakónépessége az elmúlt évtizedekben 
nagymértékben lecsökkent, azonban a lakóingatlanok zöme fokozatosan bentlakásos szociális 
intézménnyé, illetve hétvégi házakká alakult át.  

A hatályos rendezési eszközök alaptérképén szereplő belterületi 449 hrsz-ú földrészlet időközben 
már telekegyesítéssel a 448 hrsz-ú telekbe olvadt. 

A 448 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa meg kívánja vásárolni a telkétől nyugatra fekvő 0107/1 hrsz-ú 
külterületi ingatlan észak-keleti 619 m

2
 területű részét. A belterületi határ kiterjesztése azért lenne 

indokolt, hogy a két telekrész telekegyesítéssel összevonható legyen.  

A 0107/1 ingatlan legnagyobb része halastó, azonban a szóban forgó észak-keleti 619 m
2
-es 

telekrész szárazulat és ténylegesen is gondozott, művelt terület.  

A 0107/1 hrsz-ú ingatlan egyúttal az országos ökológiai hálózatnak is része, azonban a Duna-Dráva 
Nemzeti Park Igazgatóság DDNPI/2260-2/2021. (X.14.) sz. előzetes tájékoztatása szerint a jelzett 

terület belterületbe csatolásának nincs elvi akadálya. 

A hatályos településszerkezeti terven a 448 hrsz-ú ingatlan falusias lakóterületbe, a 0107/1 hrsz-ú 
ingatlan pedig általános mezőgazdasági területbe tartozik. Ugyanakkor a hatályos szabályozási terv 
szerint az egyesíteni kívánt mindkét terület Má2 jelű kertes mezőgazdasági terület övezetbe sorolt. 

A módosítás által a két terv összhangja érdekében a szerkezeti terven a 0107/1 hrsz-ú ingatlan 
észak-keleti 619 m2-es telekrésze falusias lakóterületbe sorolandó. A szabályozási terven mindkét 
egyesíteni kívánt terület beépítésre szánt falusias lakóterületbe sorolása tervezett. 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése érdekében a 2018. évi CXXXIX. tv. 12. § (3) bekezdés 
előírásai miatt egy 31 m2

-es új zöldterületet is kijelölésre kerül a 455 hrsz-ú közterületen (Petőfi u., 
volt templomtól keletre). E terület a hatályos településszerkezeti terv szerint közlekedési terület, a 
hatályos szabályozási terven településközpont vegyes terület övezetbe sorolt.  

 

3. VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK 

3.1. Talaj- és vízvédelem 

3.1.1. Felszíni vizek 

Zsibrik településrészen a csapadékvíz-elvezetés nyílt árkos rendszerű. Itt a csapadékvizek 
befogadója a 448 hrsz-ú ingatlant északról határoló 450 hrsz-ú árok. 
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3.1.2. Földvédelem, felszín alatti vizek 

A tervezési területen a módosítást követően sem keletkeznek többlet kommunális illetve 
technológiai eredetű szennyvizek, amelyek kezeléséről gondoskodni kellene. 

A tervezési terület Tolna megye területrendezési terve szerint nem tartozik vízminőség-védelmi 

terület övezetébe.  

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése 
alapján az egyes létesítmények, tevékenységek megvalósításakor úgy kell eljárni a felszín alatti vizek, 
illetve víztestek esetében, hogy 

a) azok állapota ne romoljon; 

b) a tevékenység következtében kialakult jelentős és tartósan kedvezőtlen irányú állapotváltozás 
megforduljon; 

c)- 

d) a gyenge állapotú és a külön jogszabály szerinti kritériumok alapján veszélyeztetett helyzetűnek 
jellemzett víztestek állapota fokozatosan javuljon; 

e) azok a területek, ahol a felszín alatti víz, illetve a földtani közeg károsodott, nyilvántartásba és 
ellenőrzés alá kerüljenek, és állapotuk szennyezés-csökkentési intézkedések, illetve kármentesítés 
révén javuljon. 

 A talajt (termőtalajnak nem minősülő földtani közeget), illetve a felszín alatti vizeket ért 
szennyeződések értékelésénél figyelembe veendő határértékeket a 6/2009. (IV.14.) KöM-EüM-FVM-

KHVM együttes rendelet mellékletei tartalmazzák. A terv-módosítással érintett területeken 

talajszennyezésről nincs adat. A tervezett módosítások és az ott megengedhető tevékenységek a 
talajra, földtani közegre és a felszín alatti vizekre érdemi hatást nem gyakorolnak.  

A 7/2005. (III. 1.) KvVM rendelettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet a 219/2004. 

(VII.21.) Korm. rendelet 7. §-ával és a 2. mellékletével összhangban tartalmazza a felszín alatti víz 
állapota szempontjából érzékeny, fokozottan illetve kiemelten érzékeny területeken levő települések 
listáját. E rendelet melléklete szerint Mőcsény község a felszín alatti vizek állapota szempontjából 
érzékeny területen fekszik.   

 

3.2. Ásványvagyon, felszíni mozgások 

Tolna megye területrendezési terve szerint Mőcsény község nem tartozik az ásványi 
nyersanyagvagyon által érintett települések körébe, ugyanakkor a település földtani veszélyforrás 
terület övezetével érintett település. A módosítással érintett helyszín sík felszíne folytán 
felszínmozgás-veszély nem áll fenn. 

 

 3.3. Természet- és tájkép-védelem 

Tolna megye területrendezési terve szerint a módosítással érintett ingatlanok közül a 0107/1 hrsz-

ú halastó érintett az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó térségi övezetével. Az új beépítésre 
szánt területbe való átsorolás egyik előfeltétele, hogy a természetvédelemért felelős szerv 
hozzájáruljon a 0107/1 hrsz-ú telek észak-keleti 619 m2-es része ökológiai folyosóból történő 
kivételéhez.   

Mőcsény község teljes közigazgatási területe tájképvédelmi területek térségi övezetébe tartozik. A 

tervezett módosítás új beépítésre szánt területet eredményez, ahol a falusias lakóterületi 
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előírásoknak megfelelő épületek helyezhetők el (ténylegesen már áll is épület), ezért tájképet 
befolyásoló hatással érdemben nem kell számolni.   

 

3.4. Levegőtisztaság-védelem 

A tervezett módosítások nem irányulnak új, levegőt szennyező tevékenységek végzésére. A 

módosítással érintett területen és annak közelében nincsenek légszennyezettség szempontjából 
sérülékeny területek.  

 

3.5. Zaj elleni védelem 

A tervezett módosítások nem irányulnak új, zajhatással járó tevékenységek végzésére. A tervezési 
területen folyó tevékenységek során a jogszabályban előírt zajterhelési határértékek betartandók.  

 

 3.6. Épített környezet védelme 

Az övezeti átsorolással érintett ingatlanokon és azok közvetlen környezetében világörökségi vagy 
világörökségi várományos helyszín, nyilvántartott műemléki érték, műemlék, műemléki jelentőségű 
terület, műemléki környezet, nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. Zsibrik régészeti 
lelőhelye a módosítással érintett területtől északra, műemlék temploma pedig keleti irányban kb. 

150 méterre található.  

Zsibrik területén 17 db helyi védelem alatt álló ingatlan található (főként lakóépületek, emellett 
néhány gazdasági épület és egy kút), de egyik sem a módosítással érintett területen helyezkedik el.  A 

tervezett fejlesztés az örökségi értékek megjelenését nem befolyásolja. 

Mivel a módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésére kerül sor, ezért a kulturális örökség 
védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (4) bekezdése 
előírásai szerint az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészét e területrészre 
vonatkozóan régészeti terepbejárás alkalmazásával kell elkészíteni. 

 

4. SZEMPONTOK A TERV MEGVALÓSÍTÁSA KÖVETKEZTÉBEN VÁRHATÓ KÖRNYEZETI 
HATÁSOK JELENTŐSÉGÉNEK MEGHATÁROZÁSÁHOZ 

A tervezett módosítás várható környezeti hatásainak értékelése a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 

(KR.) 2. számú mellékletében foglalt szempontrendszer szerint megtörtént és az alábbi 
megállapítások történtek: 

 

4.1. A településrendezési-terv tervezett módosítása 

a) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény és Tolna Megye Területrendezési tervének előírásaival összhangban van; 

b) egyéb, a területet érintő más tervekkel összhangban van; 

c) nem vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol jelentős környezeti problémák merülnek 
fel; 

d) környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályokat nem érint. 
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4.2. A településrendezési-terv módosítás várható környezeti hatásai 

a) várhatóan nem jelentősek, visszafordíthatatlan folyamatokat nem indítanak el; 

b) negatív környezeti hatásokat nem indukál, azokat várhatóan nem erősíti; 

c) az országhatáron nem terjednek át; 

d) az emberi egészségre, a környezetre kockázatot nem jelentenek; 

e) csak az érintett területre korlátozódnak; 

f) országos védelem alatt álló területet kis mértékben érintenek (az ökológiai folyosó területe 
szűkítendő);  

g) a KR. 4. számú melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket feltételezhetően 
nem idézik elő. 

 

4.3. A tervmódosítással érintett terület 

a) a környezeti elemek, rendszerek, és a kulturális örökség szempontjából különleges elemeket nem 
érint, 

b) a területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § 24., 25., 26. pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség nem ismert; 

c) a terület hasznosítása a tervmódosítás előtti állapotokhoz képest nem eredményez jelentős 
negatív változást. 

 

 

 

5. ÖSSZEFOGLALÁS 

 

A tervezési feladattal kapcsolatosan előzetesen leírt tények és szempontok, valamint a Kr. 2. számú 
melléklete szerint elvégzett értékelés alapján szakmai álláspontunk szerint jelen tervezési feladat és 
tervmódosítás környezeti vizsgálat nélkül is megvalósítható.  

 

Szekszárd, 2022. január 

              

 Deák-Varga Dénes 

         tervező 



















 

 

 

 

 

 

 

 

 

Állami Főépítészi Iroda 

7100 Szekszárd, Szent István tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 Fax: (36 74) 415 686   

E-mail: afi@tolna.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu 
Hivatali kapu: TMKHFOEP;  KRID azonosító: 562262151 

 

KRACHUN ELEMÉR 

polgármester 
 

Mőcsény Község Önkormányzata 

Mőcsény 

Béke utca 2. 

7163 

 

Iktatószám: 
Ügyintéző: 
 

 

 

Hiv. szám: 
Ügyintézőjük: 

TOB/2/00027-2/2022. 

dr. Nezdei Csilla 

nezdei.csilla@tolna.gov.hu 

Tel.:74/501-250; 30/074-6851 

 

m/10-22/2022. 

Salgó Ivett 
 

 

Tárgy:  Mőcsény község településrendezési eszközeinek 2021/2. sz. módosítása – tájékoztatás 
környezeti vizsgálat szükségességéről 
 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
 

Hivatkozott számú levelében tájékoztatást ad arról, hogy Mőcsény Község Önkormányzatának 

Képviselő-testülete a 69/2021. (XII. 9.) önkormányzati határozattal döntött a község hatályos 
településrendezési eszközeinek 2021/2. számú módosításáról. Tájékoztatást ad arról, hogy a 
módosítást a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (X.28.) Korm.rendelet (korábbi R.) 32. § (1) bekezdés a) alapján teljes eljárás keretében 
kívánja lefolytatni.  
Megkereső levelében szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés előírásai 
alapján arról, hogy a településrendezési eszközök tervezett módosítása következtében várható-e 

jelentős környezeti hatás. A megkereséshez benyújtotta „Előzetes szakvélemény és tájékoztatás 

környezeti értékelés szükségességéről Mőcsény község településrendezési tervének 2021. évi 
módosításához” c. dokumentumot. 
 

Tervezett módosítás célja: 
1. Mőcsény 0107/1 hrsz-ú külterületi, általános mezőgazdasági terület övezetbe sorolt ingatlan 

észak-keleti, belterülettel határos 619 m
2
 részterületének belterületbe vonása és falusias 

lakóterületbe sorolása (új beépítésre szánt terület kijelölése történik) (Má → Lf) annak 

céljából, hogy a szomszédos, 448 helyrajzi számú lakótelek kialakult használata 
rendeződhessen, a szükséges telekalakítás megvalósulhasson.  

2. A 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés előírásai szerint az új 
beépítésre szánt terület legalább 5%-ának megfelelő 31 m

2
-es terület zöldterületbe sorolása, 

amelyet a 455 hrsz-ú közlekedési területbe sorolt ingatlanon jelölnek ki (Köu → Z).  

mailto:nezdei.csilla@tolna.gov.hu
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Tájékoztatjuk, hogy az állami főépítészi feladatkörében eljáró megyei kormányhivatal a Kr. 
előírásainak megfelelő véleményét az épített környezet védelmére kiterjedően adja meg.  
 

Az „Előzetes szakvélemény és tájékoztatás környezeti értékelés szükségességéről Mőcsény község 
településrendezési tervének 2021/2. módosításához” című dokumentációt 2022. január dátummal 
Deák-Varga Dénes tervező készítette el, amelyre az alábbi szakmai véleményt adjuk: 

 

A véleményezési dokumentációban tájékoztatást adnak arról, hogy a módosítással érintett területek 
besorolása eltérő a településszerkezeti tervben és a szabályozási tervben.  A tervezett módosítás 
során a településszerkezeti terv és a szabályozási terv összhangja biztosítottá válik.  

 

A mellékelt dokumentáció alapján a 0107/1 hrsz-ú ingatlan részterületének belterületbe vonása ellen a 

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága kifogást nem emelt.  

Kérjük, hogy a hivatkozott DDNPI/2260-2/2021. (X. 14.) iktatószámú levelet a településrendezési 
eljárás dokumentációjához csatolni szíveskedjenek. 
 

A Kr. 1. § (3) bekezdés előírása alapján a környezeti vizsgálat szükségessége a várható környezeti 
hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el, a Kr. 2. mellékletében foglalt 
szempontok alapján. 
 

A várható környezeti hatásokat a dokumentáció az előírásoknak megfelelően vizsgálja, az épített 
környezet védelmére vonatkozó munkarészt tartalmazza.  
 

Megállapítja, hogy a módosítással érintett területen és annak közvetlen környezetében világörökségi 
vagy világörökségi várományos helyszín, nyilvántartott műemléki érték, műemlék, műemléki 
jelentőségű terület, műemléki környezet, nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
Megállapítja, hogy az új beépítésre szánt területen régészeti terepbejárás alkalmazásával el kell 
készíteni az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészét a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 
84. § (4) bekezdés előírása alapján. 
Kérjük a munkarészt a településrendezési eljárás dokumentációjához csatolni szíveskedjenek.  
 

A dokumentáció vizsgálata során megállapítható, hogy az új beépítésre szánt terület kijelölése a 
meglévő belterülethez és lakóterülethez csatlakozik, a terület használata a meglévő épített 
környezetre káros hatást nem gyakorol. A módosítással érintett terület építészeti és régészeti 
örökséget nem érint, továbbá azokra hatása nem mutatható ki.  
 

Fentiek alapján a terv megvalósítása során az épített környezet védelme biztosítható, arra 

jelentős környezeti hatással nincsen, ezért a környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt, a 
környezeti értékelés elkészítése nem szükséges.  
 

Kérjük figyelemmel lenni a Kr. eljárási szabályaira, amelynek értelmében az Önkormányzat a 
beérkezett vélemények alapján dönt a környezeti vizsgálat szükségességéről, döntését és annak 
indokolását nyilvánosságra hozza, és értesíti a várható környezeti hatások jelentőségének 
eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket. 
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A Tolna Megyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről 
szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fővárosi 
és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 86/2019. (IV. 23.) 
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
 

A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésére vonatkozó szakmai vélemény a Kr. 4. § (2) 
bekezdés rendelkezése alapján a Kr. 3. számú melléklet II. 2. b) pontjára figyelemmel készült. 
 

 

 

Szekszárd, 2022. január 28. 

 

 

 

 

Tisztelettel: 

 

Dr. Horváth Kálmán kormánymegbízott nevében és megbízásából: 
 

Kétnyári Aranka 

állami főépítész 
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Krachun Elemér 
polgármester 
Mőcsény Község Önkormányzata 

Mőcsény 

Béke u. 2. 

7163 

Iktatószám: 
Ügyintéző: 
 

 

Hiv. szám: 
Ügyintézőjük: 

TOB/2/00058-2/2022. 

dr. Nezdei Csilla 

nezdei.csilla@tolna.gov.hu 

Tel.:74/501-250; 30/074-6851 

m/10-40/2022. 

Salgó Ivett 
 

 

Tárgy: Mőcsény község településrendezési tervének 2021/2. számú módosítása – közbenső 
véleményezési szakasz 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 

 

Hivatkozott számú levelében a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) 38. § előírásai 
alapján teljes eljárás keretében szakmai véleményt kér a módosuló településrendezési eszközök 
tervezetére. Megkereső leveléhez mellékelten megküldte az összevont megalapozó vizsgálatot és 

alátámasztó javaslatot, a jóváhagyandó településrendezési eszközök tervezetét papír alapon és 
elektronikus adathordozón (CD). 
 

Hatályos, módosuló településrendezési eszközök: 

1. Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 35/2007. (IX.13.) határozattal 
elfogadott településszerkezeti terve (a továbbiakban: TSZT) 

2. Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének Mőcsény község helyi építési 
szabályozásáról szóló 6/2007. (IX.14.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 

 

Tervezett módosítás: 
1. Mőcsény 0107/1 hrsz-ú külterületi, általános mezőgazdasági terület övezetbe sorolt ingatlan 

észak-keleti, belterülettel határos 619 m2 részterületének belterületbe vonása és falusias 
lakóterületbe sorolása (új beépítésre szánt terület kijelölése történik Má → Lf)  

2. A Mőcsény 448 hrsz-ú ingatlan a településszerkezeti tervben falusias lakóterületbe, a 
szabályozási tervben általános mezőgazdasági terület övezetbe tartozik. A módosítással a 
településszerkezeti terv és szabályozási terv összhangba kerül (Má → Lf)  

3. A 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés előírásai alapján az új 
beépítésre szánt terület legalább 5%-ának megfelelő 31 m2-es terület zöldterületbe sorolása, 
amelyet a 455 hrsz-ú közlekedési területbe sorolt ingatlanon jelölnek ki (Köu → Z). 

 

Mőcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 69/2021. (XII.9.) számú határozatával 

döntött a településrendezési eszközök módosításáról. 

mailto:nezdei.csilla@tolna.gov.hu
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Az Önkormányzat a partnerségi egyeztetést Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi 
egyeztetések szabályairól szóló 4/2017. (IV.24.) önkormányzati rendelete előírásai alapján folytatja. 
 

Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Hajba Csaba települési 
főépítész bevonásával látja el. 

 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy azok régen, 2007 évben, a korábbi 
R. hatályba lépését megelőzően készültek, ezért a tervezett módosítás az alábbi eljárási szabályok 
alapján: 

- az Étv.  60. § (8) bekezdése [2023. december 31-ig módosítható],  

- a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: új R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja [korábbi R. VI. Fejezete]; 

továbbá az alábbi jogszabályi előírások tartalmi követelményeire figyelemmel:  
- az Étv.,  
- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-án hatályos II. 
fejezete, valamint 1. számú melléklete és a módosításkor hatályos III. fejezete],  

- a korábbi R. vonatkozó előírásai,  
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.),  

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet),  

- a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye területrendezési tervéről szóló 
8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) közgyűlési határozata (a 
továbbiakban: TMTrT) 

készül. 
 

A „Mőcsény Község településrendezési tervének 2021/2. számú módosítása véleményezési anyag” 
című véleményezési dokumentációt 2022. dátummal a Deák-Varga Dénes okl. építészmérnök, 
közlekedési szakmérnök, településtervező TT 14-0058, Tkö 17-00773 készítette el, amelyre az alábbi 
közbenső szakmai véleményt adjuk: 

 

Alátámasztó javaslat (a megalapozó vizsgálattal összevontan) 
 

A szakági javaslatokban a fejezetek sorszámai összekeveredtek, 19. oldal 2.5. pont hivatkozása téves, 
kérjük a sorszámokat pontosítani. 
 

Az alátámasztó munkarész örökségvédelmi fejezete a 3. módosítási pontot érintő 455 hrsz-ú ingatlant 
nem vizsgálja, továbbá arra a környezeti vizsgálattal kapcsolatos véleményeknél a Budapest Főváros 
Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Osztályának véleménye nem terjed ki. A műemléki 
környezet érintettsége végett kérjük jelen eljárásban a Tolna Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztályának véleményére figyelemmel lenni. 
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A tervezett módosításokról 
 

1. Mőcsény 0107/1 hrsz-ú külterületi, általános mezőgazdasági terület övezetbe sorolt ingatlan 

észak-keleti, belterülettel határos 619 m2 részterületének belterületbe vonása és falusias 
lakóterületbe sorolása (új beépítésre szánt terület kijelölése történik Má → Lf)  

A kialakult állapotot vizsgálva megállapítható, hogy a Mőcsény Zsibrik településrészhez tartozó 448 
helyrajzi számú belterületi ingatlan beépítése szabálytalan, a meglévő épület átlóg a szomszédos 
0107/1 hrsz-ú ingatlan területére, ezért tulajdonos a kialakult állapot rendezésére a telek nyugati 
irányú bővítését tervezi. A szabálytalanul beépített telek építésjogi rendezésének igényét tudomásul 
vesszük, amennyiben a véleményező szervek véleménye támogató, a tervezett módosítás ellen 
kifogást nem emelünk.  
 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése szakmai szempontból akkor támogatható, ha a vonatkozó 
jogszabályi előírások teljesíthetők. Az előírások vizsgálatainál kiemelkedő szerepet tölt be a 
területrendezési tervek összhangjának vizsgálata. 
 

A véleményezési dokumentáció tartalmazza Tolna megye területrendezési tervének kivágatait, 

azonban a kivágatok léptéke (M=1:90 000) homályos, pontatlan képet ad, a módosuló terület 
érintettsége nem azonosítható.   
A területrendezési tervek vizsgálata során megállapítható, hogy a szomszédos, 0107/1 hrsz-ú 
ingatlant az ökológiai folyosó térségi övezet érinti – erről a munkarész nem ad tájékoztatást, ezért a 

településszerkezeti terv léptékében (M=1:10 000) történő lehatárolás elvégezése és bemutatása 
indokolt. (Elegendő a módosuló terület és környezetének vizsgálata, lehatárolása) 
 

A dokumnentációban mellékelt Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság (a továbbiakban: DDNPI) és a 
Tolna Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály (a továbbiakban: TMKH Természetvédelmi Osztály) által 
kiadott vélemények között eltérés van: a TMKH Természetvédelmi Osztály tájékoztatása szerint a 
0107/1 hrsz-ú módosítással érintett terület a Nemzeti Ökológiai Hálózat ökológiai folyosó részét 
képezi, a DDNPI tájékoztatása szerint azonban a nevezett érintettség nem áll fenn. 

 

A TOB/2/00027-2/2022. iktatószámú véleményünkben foglaltakat fenntartva, kérjük a DDNPI által 
kiadott DDNPI/2260-2/2021. (X.14.) számú véleményt, továbbá a szakági javaslatban meghivatkozott 
DDNPI 44-1/2022. (I. 3.) iktatószámú nyilatkozatot a záró szakmai véleményezési dokumentációhoz 
benyújtani, továbbá a DDNPI által megküldött adatszolgáltatás térképi megjelenítését is kérjük 
mellékelni az eltérő vélemények egyértelműsítésére. 
 

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a módosítással érintett terület az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezetébe tartozik, az új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki a Trtv. 26. § 
rendelkezései alapján. 
 

A térségi övezetek lehatárolásával kapcsolatosan felhívjuk a figyelmet a Trtv. 23. § (2) bekezdés 
rendelkezésére, amely szerint: 
„(2) A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv térségi 
övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak - az e törvény felhatalmazása alapján 
kiadott kormányrendeletben meghatározott - illetékes államigazgatási szervek vagy azok területi 
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szervei egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes 
államigazgatási szervnek a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása eltér az OTrT-

ben, a területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt 
térségi és megyei területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési 
terv készítése során a települési önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, 

kivéve, ha az jogszabályba ütközik.” 
 

Fentiek alapján kérjük a megyei területrendezési tervben meghatározott ökológiai folyosó 
térségi övezet lehatárolását látható léptékben bemutatni, továbbá a 218/2009. (X. 6.) Korm. 

rendelet 14. mellékletére figyelemmel kérjük a DDNPI hivatkozott nyilatkozatait megküldeni. 
 

Az új beépítésre szánt terület kijelölésével kapcsolatos jogszabályi előírásokat a terv vizsgálja, 
amelyre véleményt a 3. pontban adunk. 
 

2. A Mőcsény 448 hrsz-ú ingatlan a településszerkezeti tervben falusias lakóterületbe, a 
szabályozási tervben általános mezőgazdasági terület övezetbe tartozik. A módosítással a 
településszerkezeti terv és szabályozási terv összhangba kerül (Má → Lf)  

 

A Mőcsény Zsibrik településrészhez tartozó 448 helyrajzi számú belterületi ingatlan övezeti 
besorolásának rendezése ellen kifogást nem emelünk, figyelemmel arra, hogy a településszerkezeti 
terv és a szabályozási terv összhangjának megteremtése jogszabályi kötelezettség.  
A telek a településszerkezeti tervben belterületen lévő falusias lakóterület, ezért a szabályozási terv 
módosítása új beépítésre szánt terület kijelölését nem eredményezi. 

 

3. A 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés előírásai alapján az új 
beépítésre szánt terület legalább 5%-ának megfelelő 31 m2-es terület zöldterületbe sorolása, 
amelyet a 455 hrsz-ú közlekedési területbe sorolt ingatlanon jelölnek ki (Köu → Z) 

 

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a 455 hrsz-ú ingatlan vizsgált területe és környezete a 

településszerkezeti tervben közlekedési terület, azonban a szabályozási tervben településközpont 
vegyes terület, így a hatályos településrendezési tervek nincsenek összhangban, ezért a tervezett 

módosítás nem támogatható. 

Megállapítható továbbá, hogy a tervezett zöldterülettel keletről szomszédos terület erdőterület, a 

kijelölendő csekély nagyságú zöldterület nem egy meglévő zöldterülethez csatlakozik, így nem 
értelmezhető, hogy miért ez a terület lett kijelölve a szükséges zöldterület lehatárolására. 
 

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy amennyiben a zöldterület kijelölését a 455 hrsz-ú ingatlanon 
tervezik, az ingatlan övezeti besorolásának egyeznie kell a településszerkezeti és a szabályozási 
tervben.  

 

Jóváhagyandó munkarészek - településrendezési eszközök 

 

Kérjük a településszerkezeti tervet módosító határozat-tervezet 2. mellékletét javítani a hatályos 
településszerkezeti terv leírásában foglaltaknak megfelelően. (belterület növelésének helye, 
meglévő/tervezett zöldterület helye). 
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Kérjük a településszerkezeti terv módosítását jóváhagyó határozat-tervezet 3. mellékletének 4. pontját 
törölni, figyelemmel arra, hogy a tervezett módosítások az Önkormányzatra is kötelezettséget 
terhelnek - a belterületbe vonás és a zöldterület megvalósítása önkormányzati feladat.  
 

Kérjük a településszerkezeti terv módosítását jóváhagyó határozat-tervezet 5. mellékletében, a 
területrendezési tervekkel való összhang igazolását tartalmazó térképi ábrázolások minőségének 
javítását, az érintett térségi övezetek lehatárolásának pontosítását. 
 

Tájékoztatás a további teendőkről 
 

Kérjük a véleményben foglaltak szerint a tervdokumentációt javítani szíveskedjenek. 
Tájékoztatjuk, hogy a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel és dönteni kell 
azok elfogadásáról vagy el nem fogadásáról. Véleményeltérés esetén egyeztetés kezdeményezhető a 

korábbi R. 39. § rendelkezése alapján. 
 

A véleményezési szakasz lezárásáról szóló Kt. döntést kérjük a záró véleményezési anyaghoz 
csatolni.  

Kérjük a partnerségi egyeztetés lefolytatásáról és lezárásáról a tájékoztatást a záró dokumentációban 
megadni. 

Kérjük a környezeti vizsgálattal kapcsolatos Kt. döntést a záró véleményezési anyaghoz csatolni. 

 

A korábbi R. 40. § előírásai alapján végső szakmai véleményezésre a jóváhagyandó 
településrendezési eszközök tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a 
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát papír alapon, továbbá azok 
másolati példányát elektronikus adathordozón (CD, illetve DVD) kérjük megküldeni Irodánknak. 

 

Egyéb tájékoztatás: 

 

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy az Étv. 60. § (8) bekezdés átmeneti rendelkezése alapján: 
„(8) Azon településeknek és fővárosi kerületeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
korábbi R.) tartalmi követelményei alapján nem készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált 
településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és 
településrendezési tervüket legkésőbb 2024. január 1-ig hatályba kell léptetniük, és a 2012. 
augusztus 6-án hatályos szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált 
településfejlesztési stratégiájuk vagy településrendezési eszközeik módosítására 2023. december 31-

ig van lehetőségük.”  
Az OTÉK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapján:  
„(1) A 2012. augusztus 6-án hatályos településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 
stratégia és településrendezési eszközök 2023. december 31-ig megvalósítható módosítása során a 
települési önkormányzat a módosítást e rendelet  
a) 2012. augusztus 6-án hatályos II. fejezete, valamint 1. számú melléklete és  
b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el.” 
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Az új R. átmeneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdés a) pontja alapján:  
„(1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, településszerkezeti terv, 
a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat, a 
településtervek, a kézikönyv és a településképi rendelet  

a) legkésőbb 2022. június 30-ig megkezdett készítése és módosítása során a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (e § tekintetében a továbbiakban: korábbi R.) VI. 

Fejezetének eljárási rendelkezéseit,  
b) 2022. július 1-jétől történő készítése és módosítása során a VII-IX. Fejezet eljárási 
rendelkezéseit kell alkalmazni.”  

 

A Tolna Megyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről 
szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a fővárosi 
és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 86/2019. (IV. 23.) 

Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó szakmai vélemény a korábbi R. 38. § 
rendelkezésére figyelemmel készült.  
 

 

Szekszárd, elektronikus dátumbélyegző szerint 
 

 

Tisztelettel: 

 

 

Dr. Horváth Kálmán kormánymegbízott nevében és megbízásából:  
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