Hirdetmény parinerséqi egyezietésrol

Tisztelt Lakossag! Tisztelt Partnerek!

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvényben, és a telepUléstervek tartalmdardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold  419/2021. (VI 15.) sz. kormdnyrendelet 75. §-dban
foglaltaknak  megfeleléen tdjékoztatom Ondket, hogy Mdbcsény Kdzség
Onkormdnyzata telepUlésrendezési eszkdzeit mddositani tervezi, az aldbbiak szerint.

A telepUlésrendezési eszkdzOk modositdsa Bacsd Bedta kérelmére indult. A
tulajdonosok egy farmgazdasdgot szeretnének Iétrehozni a Mécsény kUlterUlet 0101
helyrajzi szadmu terUleten. A vdllalkozds nem csak gazddlkoddssal foglalkozna, hosszu
tavon itt is telepednének le, ill. turisztikai tevékenységet is folytatndnak. Attrakcidként
szeretnék bemutatni a gazdasdguk mUkddését, emellett szdlldshelyet is kindindnak
az ide ldtogatdk szamdara. Az érintett ingatlan a hatdlyos telepulésrendezési terven
Evl védelmi célu erdbterllet Ovezetbe sorolt, melyen nem valdsithatd meg a
tervezett fejlesztés. A moddositds sordn a telek nagyobb része Ma3 dltaldnos
mezégazdasdgi terllet &vezetbe kerll dtsoroldsra. Az ingatlan  tényleges
erdéboritéssal és erddk dvezetével érintett részein nem térténne dvezeti atsorolds, a
fennmaradd legeld hasznositdsu telekrészen megvaldsithatd a tervezett beruhdzds.
A hatdlyos szabdlyozdsi terven szerepld Utszélesitéshez kapcsolddd szabdlyozdsi
vonal és kozuti kdzlekedesi terUlet valtozatlanul marad.

Md&csény Kdzség Onkormdnyzata a 55/2025. (X1.13.) szdmU hatdrozatdval az érintett
ingatlant kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta és elinditotta a telepUlésrendezési
eszkdzok egyszerUsitett eljdrds keretében torténd modositdsat.

A telepUlésrendezési terv modositdsi eljarasa sordn Mécsény Kézség Onkormdnyzata
Képviselb-testlletének a telepuUlésfejlesztési, telepUlésrendezési és telepuléskepi
feladataival 6sszefUggd partnerségi egyeztetések szabdlyairdl szold 4/2017. (IV.24.)
szamU rendelete szerint az érintett partnerek észrevételt tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak.

A telepilésrendezési terv modositdsi tervezet ismertetése és partnerségi
véleményezése céljabol

2026. aprilis 16. (csutortok) 14:45 orara

lakossagi forumot hivunk 6ssze, melyre minden érdeklodot szeretettel varunk.
Helye: M&csény, Béke vu. 2. - Onkormdnyzati Hivatal

A partnerek a lakossagi féorumon széban, illetve 2026. aprilis 17-ig irdsban M&csény
Kézség Onkormdnyzatdnak cimére (7163 MScsény, Béke utca 2.) kilddtt levélben
vagy a mocsenvyhivatal@tolna.net e-mail cimre kUldétt  elektronikus  levélben
tehetnek észrevételt.



mailto:mocsenyhivatal@tolna.net

A tervdokumentdcioval kapcsolatban észrevétellel, véleménnyel a partnerségi
rendelet szerint az aldbbi partnerek élhetnek:

a) Md8csény kdzség lakossaga és a MGcsényben ingatlantulajdonnal rendelkez6 ma-
ganszemélyek,

b) M6csény kdzségben m(ikodd, telepulésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel dssze-
fuggésbe hozhato épitészeti, mérndki szakmai szervez&dés,

c) M6csény kozség teruletén mikods és bejegyzett civil szervezetek,
d) M6csény kdzségben székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodé szervezetek,

e) Mdécsény kozségben miikéd6 egyhazak.

Mébcsény, 2026. mdrcius 27.

Tisztelettel:

Salgd Ivett
polgdrmester sk.
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I. BEVEZETO

1. Telepiilésfejlesztési dontés

Mé&csény  Kozség  Onkormdnyzatdnak  Képvisel-testillete  lakossagi  kérelem
kovetkeztében a 55/2025. (X1.13.) sz. hatarozataban dontott:

Mbcsény Kozség Onkormanyzati Képvisel6- testiilete Magyarorszag helyi onkorményzatair6l
sz016 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar
épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 22.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva
Mbocsény Kozség telepiilésrendezési eszkzeinek modositasardl dont az alabbiak szerint:

1.) Mécsény Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja a Mocsény kiilteriilet 0101 hrsz-i ingatlant.

2.) A modositasi dokumenticié jelen hatirozat 1. mellékletében szereplé foépitészi
feljegyzésben szerepld tartalommal késziil.

3.) A telepiilésterv modositasi eljarasat — a Mocsény kiilteriilet 0101 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasiban — meginditja, melyet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint egyszerisitett
eljaras keretében folytat le,

2. El6zmények:

Md&csény Kozség Telepllésfejlesztési koncepcidja — elfogadva a 18/2006. (VII.24.) sz.
hatarozattal;

Mé&csény Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a telepiilésszerkezeti terv
megallapitasardl szolé 35/2007. (1X. 13.) Kt. hatarozata;

Mé&csény Kdzség Onkorményzata Képvisels-testiiletének Mécsény nagykdzség helyi
épitési szabdlyzatardl sz6l6 6/2007. (IX. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a
maodositassal egységes szerkezetben);

Mé&csény Kozség Onkormanyzata képvisels-testiiletének 4/2017. (1V.24.) rendelete
a telepulésfejlesztési, telepilésrendezési és telepilésképi feladataival 6sszefliggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl;

Mécsény Kézség Onkormanyzata képvisel8-testiiletének 1/2019. (I. 29.) rendelete a
telepiiléskép védelmérdl;

Tolna Megyei Onkormanyzat Koézgyilésének 8/2020. (X. 29.) &nkorméanyzati
rendelete Tolna megye terliletrendezési tervérdl;

3. A telepiilésrendezési terv modositasanak réovid leirdsa:

A moddositassal érintett teriilet a M&csény kozség kozigazgatasi teriletének déli részén

fekvé Zsibrik (egyéb belterilet) szomszédsagaban taldlhaté a 0101 hrsz.-U, mintegy 35
hektaros extenziv hasznositasu mez6gazdasagi ingatlan. A foldrészlet jelenleg nagyrészt
legel6, de erdGsiilt teriletei is vannak. A hatalyos rendezési terven a teljes foldrészlet

védelmi célu erdGteriilet vezetébe keriilt besoroldsra. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosai

allattarté farmgazdasagot szeretnének itt kialakitani, ennek érdekében szeretnék az

ingatlanuk gyepterileteit atsoroltatni altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe ugy, az erdbk

ovezetével és erd6boritassal érintett részek valtozatlanul védelmi erdGterilet Ovezetbe

hagyasa mellett.



Il. HATAROZATI JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
JOVAHAGYASAHOZ

Mé&csény Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
N b 1o 1 (S ) szamu hatarozata

MGcsény Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasarél

Mé&csény Koézség Onkormanyzatanak Kozgylilése a telepiilés telepiilésszerkezeti tervének
jévahagyasardl sz6l6 35/2007. (IX. 13.) sz. hatarozatat az alabbiak szerint mddositja:

Modositott teleplilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv-mddositas leirasa: 2. melléklet
Valtozasok, beavatkozasok és Gtemezések: 3. melléklet
A telepilés terileti mérlege: 4. melléklet
A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 5. melléklet
A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye 6. melléklet
Hataridd: 2026. ................
FelelGs: Salgo Ivett polgarmester
Salgé lvett Filczinger Agnes
polgarmester jegyz6

A kiadmany hiteléul:

MdGcsény, 2025. .......eeeeveervenrne..

Filczinger Agnes
jegyz6



1. melléklet

Mécsény Kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi modositdsdrol szolo
hatdrozathoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



N
| rs Y 4
/ 019
L,
A
P!
b ///
BON YHAD .. .
Kozseg rendezesi terve
\& fy G /b — L] y 4 "
QN raboce [elepulesszerkezeti terv
12174 - sz S
: v
/ 1:10 000
5 -
017/2 7 A
% I ja/ \‘\
A / 3 N —,
'.9 70 \ ug
P2 / \
‘ © ) 5 \. . /
, 017/3 2
NE b o
\ \\ X 026/
| \ Y .,\[\
/ /4
/ Y/
\ N
| A\
3, (1 \\ 026/3
/“Qi: g hWel o
a . ://// ’ 5‘22543\ \\ sz
= < ) Ze ;// & 2 ) \ [N
oS i = = e e @O 2 s // \ \
g e SRR o B
g /N RS =
. /H I (Nl \\\\ s: // o151 RN !
Y/ /:" "... ‘." __ \\\ // - o
A IS~ TN o
" ! o PR ‘A N8 i . .
X R RN AN <
0 I | 1 N S 8 \\\ 7
o1 \5() :. } "‘. i i‘\s,:“'s”“ “ \\\ \\\\ \\\ // y
| H - ..\;:)ss.%u’ .‘f.br}d‘é‘z‘\.\ e \\\ ' \\\\ /é\ < //
- i | i e 014/6 T A ~ \\Q N 0 g
SRR TR . f 0|
LA Y SO ¢
2 I S IR AN el / Szalka
~ (RSP SE NN W\ \\ \\\\\\ 7
<:F CIKO —_ 4.5"??“\\ RN N ﬁ;\ ) 2 ’
V\\\\ /\\\ 95 i\ \\\\ f/ \/\\\\L\\ \Sm U
8 s,d\ \\\\ \\\\ \\ \\\1\ (\[:”:L\ o NI c \\
o \z\ \ \\\\ R \\\\ \‘ A\ \\\\\\ 7 \\
AR - \\\\ . = ETE % 2
\ [ \ \\ N D’n //
NS | (@
! N ‘ & h
1 d\o/zo \ \ = /ﬁé/
z 2 D/:' o y
010/22
101, \\ —
"
S “ =
/ —
N 7/ —
7 05 /\i\/ - o089 4 SR =
= e e 0 ; l.\. b = dS S 043/4
¢ -
\ \l. /
L > - = . 4 \\ '..\. \\ \ f
4 : 080/1 u \ mj\(_ﬂhl Z: . //
= Woe I
\ Sl \ N ’/
~~ nl\. \ . :' //
= DM/S{ : = h l/~ ﬁ / .\.\ \ ] f / / 043/1
7 0110/2 ! [ = N Ll J.\. - ::l' § I::, // o
| \ o078 ho’5/?u.r A | jk:
1 | | R | dlse I = I,F . N 0435
| \ E‘mm/JH ' o77/3 L/’m / i\ \ I |
B ! | b 7 f \.' \ MAF i LN
> l o136 | / i .'. \ i; \\ N
L . a3 | : i 1
I i ! Lz'i —= 05 \\ E N
. P 5"2 lendd ~’”~\ \ )
f (
>. / / l N I\ 3 '\.: </ \ —@
HiT R RN yohh W A, e :
I // / / ! : < \ R = Ne & S \ —~ -
TayayEN B X = =737 N A \ /\//O/’Og)/
\ o= i Y 4 085
i ! ' A v ! : 2\R
[ | ' ' .\ \ / (\ ~/ /’ M \
: / A o2/} [ ,/\\\ | n'\ P S = ~l/ ¥ ° %\ \
Cikd SIEL A - l . Y VN = ! \60
IKO TWE/EET X AV < A !
e wmm K \ AN a % :
I ISG N = . . \
i | | \\\ // o \
1/ /. | Y & -l \
[ / / // : !Csalénos volgy ~ a1 T v \ \ :
>. / // 1 , 025/, 071/12 . 2 &g 2 \
/i : ; \ (g \
- ) - ) B SIS W N
[] : N ) Q
. N \ a2 N
1 | | \\ ; ¢
i | s,
. // / , 1775772f A . \ '071/6 %&é
! / / // ' | . /\--~ 071/7 'é}_
[ ] | ~/, & A . (
> o | .- ' N SR o Sy
1 1 L S K4
l. = [ " N " A N\ %oe
b S A N, / ‘ A 2N \ ‘ %
[} / / | I! au/ dl o ~~ N 3 %
> / /\ / % /, / ¢ onss S,
1 J b ) St N S
H [ / LE§ £4 To NN
[ ] | A /f a Z 1 (4 ~~ el N ~~
[ i iy = 4 " ~4..---/\----A- ./\... ) , \\ b‘
Ni: y 2 . ./\.. pa Rozsdas serpeny: N
[]1 ‘ L AR\
] = " - ~ . ’,§~ o7/
! / V" Bataapadti S o
> / L4 A=y =
& &
.. ’/ N 'v ~~ s »
[] — :// " "
] —== o g
N - 7 5 ‘*v~ \ -
1 — ] S
] S<—- S \
I v )\
>. 0114/2 7“\ /“
J L L
1 % s ~ My
[ ] < I \ '< -
[ ] BRI = = | . :
N s
: ) ~ l
J T . . L
J | p | :
e ———————— —— ——— = e o e e e S«
: i 7\R< \\v/ -
! K K< =t UK /. Ses \
: U X \ / \ /k\x> K ><> " on t 7 N
: _\' b » @ 9. LKesl;/A//,v—szgf;‘;gk/// g 7 4/"“ 3 :.f\ %
1 L/ N ~ = P o FEA
: I o — T : N e . )
i A,%v 7 )~ : k| G N ,
: ' /?/W/ \/ < N //// - ; \\\\ xk
1 [/ / \_/ \_/ \ [] AR {
1 N Y N
i ' aig : ~~\~\\ {\( \\m 7ﬁ\\sz;\\ v
1 o AN ; S h
: é ! 7‘ })/\;(\\9‘ e \i\w“J/ |
i " A 1 :(\ Ly = //< %
}' 107, >< I| [ \\\ ‘\ \\\\ / ’~/, D\3
N\ S = So N Y
4 % AN S&v ‘W )/\. 2
I’ 1 9 - N7 NS ‘5 A o
N " ' \\\ \\ KN /,~ @ A /]
2 7/5 o | | 7, \\\\ AR N A ) 'y
/ : ?gx ‘4 \\\ /5\‘/— ‘s /
" ] f\/ \‘ 7\
> ' N \\\ \\ N ~
z=" % ‘\ T
u b N %6 \ \\\ N %0
" i rf‘/} 7‘ \\\\ \\\\\ /) <
'v ! % A\ 2 '
5o ! RIS A
Y A _: A i
I
1]
Y]
¥
'<
L A 3
1 o
omp="
Jel magya razat Geoldgia Orokségvédelem
@ Vizmii-kut % Mélyfekvési, magas talajviz-veszélyes tertlet Régészeti lel6hely
L re ra r I4 r'e . ‘ 7 I'd - 7 rr L
v/l meglévstervezett ® Viztarold Omlas és csuszasveszelyes terilet .| Reégészeti érdeki terilet
¢
A E Kozigazgatasi hatar @ Mikrohullam atjatszé S Aktiv mozgasos tertlet Helyi védettségl épitmény
e Belteriileti hatar S Felhagyott banya terulete Midemléki kornyezet hatara
K4 E o ) . |gazgatasi intezmeny Kiemelten érzékeny felszin alatti
x4 Veédotavolsag hatara @ . e e e vizminéségvédelmi teriilet
S _ . Egészséglgyi intézmény
Falusias lakoterulet e Kozmu — ———| modositassal érintett tdmb hatara
o o : Oktatasi intézmény
Kertvarosias lakéterilet
ey . . (Gvelédési intézmé --o---=—  (Gazvezeték, 64 bar
A B Telepiieskozponti vegyes teriilet MavelGdési intézmeny
4 . @ TSP ————— Elektromos vezeték
T | Egyéb ipari terlilet Egyhazi intezmeny
-]]]]] Kereskedelmi , szolgaltato terlilet @ Mdemlek Kozlekedes , ,
EE . ; L Egységes szerkezetben a 31/2022. (IV.5.), 50/2022. (VIl.21.) és a
Kilonleges terllet Sportiétesitmeny BN Orszagos mellékit ..J2026. (.....) sz&mu énkormanyzati hatarozattal elfogadott
S Altalanos mezbgazdasagi terulet @ Temetd EE Kiépitett kiszolgalout modositassal
S Védett altalanos mezégazdasagi terlilet Taitervezés @j N ;
L ] . o J Kozdti csomépont Meridian Mérnoki Iroda Kft st
-]]]]] Erdéterllet (védelmi rendeltetésii) * | Egyedi tajérték . |eoocd Kerékpartt : 7100 Szekszard, Ybl Miklos ut 3. VG- o. Sze
ey e . - . = z Telefon/Fax: 74/419-283
Ej Erdéterilet (gazdasagi rendeltetés) Forras Gyalogut -MEBI(!-IAN E-mail: meridian@terrasoft.hu e 1802/2007.
|| Vizgazdalkodasi teriilet | Okolégiai folyoso A | Buszmegalls " MOCSENY B
| Vasutiterilet [ | | ]| Natura2000 természetvédelmi teriilet @) Vasiti meadllé e e ke pettromst weme S| M=1:10 000
S 7&ldteriilet e I 9 TELEPULESSZERKEZETI TERV 35/2007.(1X.13.) [ eessse Balii
olateruie m Tervezett tajvédelmi korzet @ . e - . I — _ penl
S . e e s e Szintbeni kdzuti-vasuti keresztezddés N L L [
Kozlekedesi és kozmdi teriilet | Védett természeti teriilet véddovezete I e — '
eszu. az allami alapadato. elhasznalasaval.




2. melléklet

Mdécsény Kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi mddositdasdarol szélo ................... sz.
hatdrozathoz

MOCSENY KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
2025. EVI MODOSITASANAK LEIRASA

Mé6csény kozség teleplilésszerkezeti terve leiré munkarészének d) Beépitésre nem szdnt
terliletek c. fejezet Mezdgazdasdgi teriiletek alcim{ pontja az aldbbival egésziil ki:

»A 0101 hrsz.-u teriilet dltaldnos mez6gazdasdgi teriiletbe sorolandd, mely évezetben
farmgazddlkoddsi és turisztikai célu fejlesztés is megvaldsithato. ,,



3. melléklet

Mdécsény Kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi mddositdasdarol szélo ................... sz.
hatdrozathoz

VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Md&csény kdzség kdzigazgatasi teriiletén, tulajdonosi kérelem alapjan, az alabbi ingatlanok
terliletén torténik valtoztatas:

. B Miivelési ag - . .. .
Teriiletnagysaga . . Jelenlegi 6vezeti A tervezett dvezeti
Hrsz. (jelenlegi 3 ,
(ha) . i besorolas besorolasa
teriilethasznalat)
védelmi célu altalanos
0101 32,04 ha legel6 - mez&gazdasagi
erdéterilet .
terilet

Fenti valtoztatdsok végrehajtdsa egy Utemben megvaldsithatd, (temekre bontast nem
igényel.




4. melléklet

Mécsény kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi modositdsarol szélo
hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A kozség 2007-ben készilt, és jelenleg is hatdlyos teleplilésszerkezeti terve terileti
mérleget nem tartalmaz.

A modositas sordn az védelmi célu erdd teriilet 32,04 hektarral csokken, az altalanos
mez6gazdasagi terllet ugyanennyivel novekszik.



5. melléklet

Mécsény kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi mdédositdsdrol szélo ..................
hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgyilésének 8/2020. (X. 29.) 6k. rendelete alapjan)

A megye szerkezeti terve

i dEYS, &

A tervezett mdodositas (pirossal jelélve) mez6gazdasagi térségbe torténik.




Orszagos ovezetek

1. Okolégiai halézat magteriilet, 6kolégiai
folyosd, puffer teriilet 6vezetei

A tervezett mddositas 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyoséjanak 6vezetének teriletét érinti.

2. Kivald és jo szantok dvezete

MdG&csény kozség terilete kivald és jé szantdk
ovezetével nem érintett.

3. Erdék és erdételepitésre javasolt teriilet
ovezete

A tervezett modositas erdSk ovezet teriletét érinti.

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezett modositas tajképvédelmi dvezet
teriletét érinti.




5. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek

Md&csény kozség tertlete vilagorokségi, ill
vilagorokségi varomanyos térség ovezetével nem
érintett.

6. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A modositassal érintett terlletet vizmin&ségvédelmi
teriilet 6vezetével nem érintett.

7. Nagyvizi meder 6vezete

/ N

Md&csény kozség teriilete nagyvizi meder 6vezetével
nem érintett.

8. VTT - tardzok dvezete

7 i,

MG&csény kozség teriilete honvédelmi és katonai
célu teruletek 6vezetével nem érintett.




9. Honvédelmi és katonai célu teriilet 10. Tanyas teriiletek 6vezete
Ovezete
Md&csény kozség teriilete honvédelmi és katonai célu Md&csény kdzség terllete tanyas teriletek
teriletek ovezetével nem érintett. ovezetével nem érintett.
Megyei dvezetek
1. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete 2. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
MdG&csény kozség teriilete nem tartozik asvanyi MdG&csény kozség teriilete nem érintett rendszeresen

nyersanyagvagyon teriletek dvezetébe. belvizjarta teriletek 6vezetével.




3. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Md&csény kozség foldtani veszélyforrassal érintett
telepiilés.

4. Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének 6vezete

Md&csény nem tartozik innovacids-technoldgiai
fejlesztés altal tAmogatott terlletek dvezetébe.

5. Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének 6vezete

Md&csény nem tartozik logisztikai fejlesztés altal
tamogatott teriiletek vezetébe.

6. Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

MdG&csény turisztikai fejlesztés tamogatott
célteriiletek ovezetébe tartozik.
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A MaTRT elGirasainak valo megfelelés igazolasa
2018. évi CXXXIX. torvény - Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

1. MaTRT 11. § b) bekezdés

b) mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési vezet nem jelélhetd
ki;

A tervezett mddositdas mezGgazdasagi térség dvezetébe tartozo teriiletet érint.

A kapott adatszolgdltatas alapjan MdG&csény kozigazgatasi teruletébdl 535,02 ha
mez&gazdasagi térség terlletébe tartozik, ebbdél a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint
75,4 %-a (403,24) ha tartozik védett vagy altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetébe.

A modositas altal az 3ltaldnos mez6gazdasagi tertlet 32,04 hektdrral ng, igy a
mez6gazdasagi térség 81,4 %-a (435,28 ha) kerll altaldnos és védett mez6gazdasagi
teriletben, - tehat a MATRT 11. § b) pontjanak kdvetelménye, miszerint a mez6gazdasagi
térségnek legaldabb 75 %-a els6dlegesen mezGgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolandé — teljesiil.

2. MaTRT 11. § c) bekezdés

c)* a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,
tovdbbd kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A tervezett médositds nem érint vizgazddlkodasi térségbe tartozoé teriletet.

3. MaTRT 11. § d) bekezdés
d) “a teleplilési térséq teriiletén bdarmely épitési évezet, 6vezet kijelblhets;

A tervezett modositds teleplilési térséget nem érint.

4. MaTRT 11. § e) bekezdés

e) i sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kiilénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kbzuti kézlekedési, eqyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell
sorolni.

A tervezett mddositds nem érint sajatos teriletfelhasznaldsu térséget.




5. MaTRT 12. §

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kzelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése zéldteriilet vagy erdGteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijel6Ilni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletn6vekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelS kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli terliletek.

(3) A Zzéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzGen
mez6gazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdant terliletként
kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldterlilet,
erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erddéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijellésre keriilé
zOldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselG-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell
kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy
idében kell hatdlyba Iépnie.

A tervezett mddositas nem jar Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével.

6. MaTRT 26. §

(1) Az 0©koldgiai halézat oOkolégiai folyoséjanak Ovezetében csak olyan varmegyei
teriletfelhasznaldsi kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai
haldézat okoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.
(2) Az okoldgiai hdlézat okoldgiai folyoséjanak oOvezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepllési teriiletet az Okoldgiai halézat okoldgiai folyosd, vagy az okoldgiai halozat

magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az dllami fGépitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsat biztositd6 modon, az azok kozoétti 6koldgiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jel6lhetdk ki és helyezhet6k el.

(5) Az okologiai halézat okoldgiai folyosdjanak ovezetében kiilfejtéses mf(ivelési banyatelek
|étesitése, a meglévb kilfejtéses mivelésli banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszag mas



tertletén fel nem lelhet6 asvanyi nyersanyag esetében, a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 kormanyrendelet szerinti hatdsvizsgalat alapjan
lehetséges. A meglévs kilfejtéses mivelésli banyatelek horizontalis bévitésével a banyatelek
eredeti mérete (felszini vetllete) nem véltozhat. Az 6vezetben 0] célkitermel6hely nem létesithet6.
(6) Az okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében az eré6mivek koéziil csak haztartdsi
méretd kiser6m létesithetd, éplileten elhelyezve.

A tervezett mdédositas 0koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosd dvezetét érinti, de a mddositds
nem ellentétes a fenti el6irdsokkal. A mddositds sordn sem Uj beépitésre szdnt teriilet, sem
banyatelek nem kerdl kijelolésre.

7. MaTRT 29. §

29. § Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelslt telepiilési térség teriiletein lévé erd6k 6vezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A tervezett modositas erd6k 6vezetébe tartozo teriletet érintenek.

A modositas soran 32,04 hektarral védelmi céli erdéteriiletek 6vezete csdkken, de a
terilet nem volt része az erd6k Ovezetének. A foldrészlet erd6k Ovezetével érintett
teriletei tovabbra is védelmi célu erdd teriiletbe lesznek besorolva, igy a teljesil a MaTRT
29. § kovetelménye, miszerint az erd6k 6vezetének legalabb 95%-at a telepiilésrendezési
terven erdéteriletek dvezetébe kell sorolni.

8. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairdl sz616
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. §

(1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi terliiletére késziil6 teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz616 térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepliilésképi kévetelményeket.

(3) A tdajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovabbd az erémliiveket a tdjképi egység meglbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsaval kell megvalésitani.”

A tervezett mddositds tajképvédelmi teriletet érint, de a mddositds nem ellentétes a fenti
elGirdsokkal.




9. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyairdl szél6
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. §
(1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az

ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén,
az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mliitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasdgi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve
—nem létesithetd.

A tervezett modositds vizmingség-védelmi terliletet nem érint.

11. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairdl
s2016 9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet 11. §

(1) A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkézok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

A tervezett moddositdas foldtani  veszélyforras terlletével nem érintett a kapott
adatszolgaltatas alapjan.

12. Tolna megye teriiletrendezési tervérdl sz616 8/2020. (X.29.) 6k. rendelet 10. §

LA turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezetével érintett telepiilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési eszkdzei készitése sordn térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok kikiiszébolésére.”

Mdécesény kozség a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezetébe tartozik, a
tervezett mddositds azonban fenti elGirdsokkal nem ellentétes.




6. melléklet

Mdécsény kozség Telepiilésszerkezeti terve 2026. évi moddositdsdrol szolo ................... sz.
hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY FENNTARTASANAK IGAZOLASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében az ,egy hektdr teriiletet
meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijellésével jaro telepiilésterv készitése vagy mddositdsa
sordn az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kvetelmény teljesiilése érdekében az
ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsdt
a rendezési terv aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, ...”

A tervezett mddositds sordn nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére, ezért

bioldgiai aktivitasérték-szamitas nem készul.




Il. ALATAMASZTO JAVASLATOK
(a megalapozé vizsgdlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Md&csény  kozség 35/2007. (IX. 13.) sz. hatdrozattal elfogadott hatalyos
telepulésszerkezeti tervének teriletfelhaszndlasi rendszere és telepllésszerkezetének vaza
a tervezett Ovezet dtsoroldssal sem valtozik érdemben.

1.2. A valtozassal érintett tomb 6sszefoglaldja és 6sszefiiggései
1.2.1.Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A moddositassal érintett teriilet Zsibrik telepilésrésztél délre talalhatéd. A 0101
hrsz-u telek kozel 35 hektdros terilet, melynek teljes terilete jelenleg védelmi célu
erdGteriiletbe van sorolva. Tulajdonosi kérelem alapjan ennek gyepterilete
altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe kerlilne atsorolasra mezégazdasagi és turisztikai
fejlesztések céljabal.

A fent emlitett foldrészlet mdvelési 4gat és hasznositasat tekintve jelenleg is
legel6. A terileten taldlhatdk erddéboritassal érintett részek, melyek erdék
Ovezetébe is tartoznak, igy e terliletek tovabbra is erdé6teriiletként fognak
szerepelni. A tulajdonos farmgazdasagot szeretne létrehozni, valamint turisztikai
célu szolgaltatast is szeretne nyujtani. A fejlesztési szandék alapjan Uj altaldnos
mez8gazdasagi dvezet meghatarozasa javasolt a Helyi Epitési Szabdlyzatban, melybe
csak ez az egy telek tartozna.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A médositott telepiilésszerkezeti terv részlete

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefliggéseinek bemutatasa

Lsd. 5. melléklet



1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé Gsszhangjanak
bemutatasa

A tervezett modositas a 18/2006. (VII.24.) sz. hatarozattal jovahagyott M&csény
kozség Teleplilésfejlesztési koncepcidjanak, mind a mezdgazdasag fejlesztésére tett
javaslattal, mind a tdji kobrnyezetre tett javaslattal sszhangban van.

2. Gazdasag fejezet 2.1 MezGgazdasag alfejezetének aldbbi javaslataval van
0sszhangban:
LA jovbben vdrhatd az életképes egyéni mezégazdasdgi vdllalkozdsok kisiizemmé
(farm) fejlédése.”

4. Telepiilés arculat fejezet 4.1.1 T4ji kornyezet alfejezetének alabbi javaslataval van
0sszhangban:
LA kedvezd tdji adottsagok megdrzése az idegenforgalom fejleszthetéségének egyik
kulcs-tényezdje.
A mezbgazdasdgilag miivelt kulturtdjak esetében térekedni kell arra, hogy a
termdétalajok mindsége erdzio, illetve elsavanyodds révén ne romoljon.
Erdésitések esetén kizdrdlag a teriileten honos fafajok telepitése kivanatos.”

2. Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési javaslat

A tervezett modositas érinti az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd teriletét, azonban a
fejlesztési szandék nem ellentétes az ide vonatkozé el6irdsokkal.

A hatdlyos rendezési terv szerint a mddositassal érintett terlletet érinti egy tervezett
tdjvédelmi korzet. Orszdgos jelent6ségli védelemre tervezték a Szekszard - Geresdi
dombsag Tajvédelmi korzetet, melynek kialakitasa az itt él6 névényvilag miatt indokolt, de
jelenleg nincs arrdl informacidé, hogy mikorra tervezik a tajvédelmi korzet bejegyzését. A
kapott legfrissebb adatszolgaltatasban a tervezett tajvédelmi korzet nem szerepel. A
tervezett modositasi szandék nem ellentétes az erre vonatkozo elGirasokkal.

A moddositas terllete tajképvédelmi terileten taldlhatd, azonban a tervezett beépités
tajba illeszkedd mddon valdsitandd meg, a tajképet hatranyosan nem befolyasolja

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A tervezett mdédositds a teleplilés zoldfellleti rendszerén nem eredményez érdemi
valtoztatdst. A mddositas soran védelmi célu erdéGteriilet keril dtsorolasra, de ténylegesen
a foldrészlet e része legel6 miuvelési dgu és hasznositasu is. A telek erdd alrészlete,
valamint erd6boritassal érintett részei tovabbra is védelmi erdé6teriiletben maradnak. Az
Ovezethatdrok kijelolése az adatszolgaltatasban szereplé erddrészletek és erddk Ovezete
lehatdrolasai figyelembe vételével térténtek.

2.4. Kozlekedési javaslat

A modositassal érintett terlilet kozuti megkozelitése megoldott, valtoztatas nem
tervezett. A hatdlyos rendezési terven is szerepl6é 0105 hrsz.-U burkolatlan kilterdleti ut 10
méteres szélesitése tovabbra is vdltozatlanul marad, amit az esetleges jovGbeni
telekalakitas soran figyelembe kell venni.



A telek méretébdl és fejlesztés jellegébdl addddan tobb bejarat is létesitésre kerdl.
Kulon bejarat tervezett a vendéghazaknak, a lakdingatlannak és a gazdasagi épuleteknek is.
A teleken belll belsé uthdlézat kialakitdsa javasolt. A fejlesztés nem jar tobblet
gépjarmdforgalommal, de a személygépkocsik mellett a gazdasdg miikodésével kapcsolatos
mez8gazdasagi gépjarmlivek is kozlekedhetnek.

A gépkocsi-elhelyezéshez sziikséges parkoldk telken belil alakitanddk ki.

2.5. Kérnyezeti hatasok és feltételek

A 0101 hrsz.-u foldrészleten megvaldsuld fejlesztés a kdzvetlen kornyezetére nem jar
negativ hatdssal, mivel a teriiletet tovabbra is f6ként a mi(ivelési aganak megfelel6en
legel6ként fogjdk hasznositani. Az itt elhelyezendd éplletek is gazdalkodasi célt
szolgalndnak, emellett a tulajdonos lakdsa és turisztikai rendeltetésl éplletek is
elhelyezésre kerilnek, mindezek a kornyezet zavarasa nélkdl.

A tervezett altaldanos mez&gazdasagi ovezet terilletbe valé atsoroldssal nem varhaté a
szomszédos terileteket érint6 kdros kornyezeti hatds (levegészennyezés, talaj, felszini és
felszin alatti vizek szennyezése, zajkibocsatas).

A tervezett mddositasnak a felszini vizek minGségére nem vdarhaté érdemi hatasa. A
fejlesztésre szadnt teriileten vizszennyezéssel jard tevékenység jelenleg sem folyik és a
jov6ben sem tervezett. Az (] épliletek szennyvizeit egyedi megoldassal tervezik kezelni. A
tervezett mddositasnak a felszin alatti vizekre és a talaj min6ségére nem vdarhaté érdemi
hatasa.

A tervezett mddositds nem jar a kornyezeti zajterhelés novekedésével. A teriletre
vonatkozo jogszabalyokban elGirt zajterhelési hatarértékeket a médositast kdvetben is be
kell tartani.

A modositassal érintett teriilet krnyezete légifelvételen
(forras E-TER)




2.6. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdsa

A tervezett mddositds, egy ingatlan egy részének Ovezeti atsoroldsa 4dltalanos
mez6gazdasagi terlletbe altal csak kismértékben valtozik a hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv. A moddositas Mdbcsény kozség telepllésszerkezetet meghatdrozd haldzati
infrastruktura-elemeiben valtozast nem eredményez.

2.7. Kozmlivesitési javaslat

A modositassal érintett telek jelenleg kozmivesitetlen és a szomszédos telepilésrészen
Zsibriken is csak a villamosenergia-halézat van kiépitve. Jelenleg az ivovizhaldzatra, a
szennyvizhalbzatra és a foldgaz haldzatra vald rdkotés nem megoldott Zsibriken.

A moédositassal érintett telek kézmu-elldtasa — miutdn a lakott terilettdl kilonalléan
helyezkedik el - egyedi megolddassal tervezett (helyi furt kat, és egyedi szennyviztisztitd
berendezés).

A villamosenergia-haldzatra vald becsatlakozas Zsibrik fel6l megoldhatd, de emellett
hosszutavon a megujuld energiaforras hasznalta sem kizart.

Az épuletek hirkozlési vezetékre valdo rakotése megoldhatd, mivel a Zsibrik

teleplilésrészen talalhaté kiépitett hirkozlési halozat.

2.8. Szabalyozasi koncepcio

A telepilésrendezési eszkozok moddositasanak tartalma: a Zsibrik telepilésrész
kozelében fekv6é 0101 hrsz-U ingatlan egy részének védelmi erdéteriilet Ovezetébdl
altalanos mez6gazdasagi terllet Ovezetébe vald atsoroldsa. A tervezett Ovezeti atsorolas
nem érinti telek azon részeit, melyek erdék dvezet térségi dvezet teriletével érintett és az
Ut szélesitése miatt kozuti kozlekedés teriilet Gvezetébe keriilt besoroldsra.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban jelenleg két altalanos mez&gazdasagi ovezetet
kiilonboztetnek meg. A fejlesztés tartalmi elemei miatt (Isd. 2.11 fejezet), indokolt egy
harmadik dvezet kialakitdsa, mely kizarélag erre az ingatlanra vonatkozna. A hatédlyos HESZ
beépitési paraméteritsl kismértékben tér el igazodva az alkalmazandé OTEK el8irasaihoz.

A fejlesztési igényekre tekintettel az ingatlan szdmdra a HESZ-ben egy Gj (Ma-3 jeld)
Ovezet meghatdrozasa sziikséges.

A Md-3 jelli dltalanos mezb6gazdasdgi teriilet dvezet elGirdsai (viszonyitva a hatdlyos Md-1 jeldi
dltaldnos mezégazdasdgi teriilethez):

Ma-1 jelli 6vezet Ma-3 jelli 6vezet

OTEK HESZ OTEK HESZ
A kialakithatd legkisebb telekterilet - 3000 - - m2
méret
A kialakithaté telek legkisebb szélességi 30 - - m
mérete
A beépitési méd - szabadonallé - szabadonall
A megengedett legnagyobb 7,5 4,5 7,5 7,5 "
épitménymagassag
A beépitettség megengedett legnagyobb 3 3 3 3 %
mértéke

Az OTEK nem teszi lehet8vé a turisztikai rendeltetésd épiiletek elhelyezését, azonban a
jelenleg hatalyos TEKA 34. & (7) bekezdés c) pontja alapjan megengedett az &ltaldnos
mez6gazdasagi Ovezetben a helyi lakossag ellatdsat szolgaldé kereskedelmi, szolgéltatd,



vendéglatd rendeltetésli éplletek elhelyezése. A tervezett Ma-3 jell Aaltalanos
mezbgazdasagi Ovezetben elhelyezheté O©nalléan vagy vegyesen vendéglatd és

szallasfér6hely  szolgdltaté  épllet, mely szallasfér6hely legfeliebb 30 6
befogaddképességgel rendelkezhet.

A telepiilésrendezési terv modositas folyamata soran szilkséges az OTEK aldli felmentés
kérvényezése, mivel a jelen hatdlyos a telepilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarol szélé jogszabalyok megengeddbbek, mint a kordbbi jogszabalyok és a
fejlesztés tartalmi elemeihez jobban igazodnak.

4 R | ’
BRI RIS || e
A mddositassal érintett teriilet és kornyezete a

telepiilés tervezett szabdalyozasi tervén

A moédositassal érintett teriilet és kérnyezete a
telepiilés hatalyos szabalyozasi tervén

2.9. Orokségvédelem
A tervezett médositas a teleplilés 6rokségi értékeit az alabbi médon érinti:
Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet — a teleplilés nem érintett
Miiemlék — a modositasra szant teriilet nem érintett;
Régészeti lel6hely — a mddositasra szant terilet nem érintett;
Helyi védelem — a modositasra szant teriilet nem érintett.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett, ezért régészeti terepbejarasra nincs
szlikség.

A tervezett médositas soran a M8csény Kézség Onkormanyzata képvisels-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2019. (. 29.) sz. rendelet kovetelményeinek kell
megfelelni. Az ismert és a kérelmezd altal egyeztetett beépitési terv 6sszhangban van a
hatalyos telepilésképi kovetelményekkel.

2.10. Kornyezeti értékelés

A rendezési terv moédositdshoz a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontésére
készilt tdjékoztatd tervezGi javaslata szerint a tervezett fejlesztés nagysdgrendije és jellege
részletes kornyezeti értékelés kidolgozdsat nem teszi szlikségessé.

A tijékoztatd egyeztetését kovetGen az dnkormadnyzat ... hatdrozata szerint
részletes kérnyezeti értékelés kidolgozasa nem sziikséges.




2.11. Beépitési terv

2. Beépitési terv
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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELET TERVEZETE

Mé&csény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2026. (...........) dnkormanyzati rendelete
Mé&csény kdzség Helyi Epitési Szabalyozasardl sz616 6/2007. (IX. 13.) rendelete médositasarol
(tervezet)

[1] Mé8csény Kozség Onkorményzata a szabalyozasi terv mddositasat jelen rendelettel kivanja
atvezetni a rendezési terven.

[2] M8csény Kdzség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6
2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szélo
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és 81. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

A Mécsény kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl (a tovabbiakban HESZ) szélé 6/2007. (1X.14.)
Onkormanyzati rendelet 17. § az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Ma-3 jell altalanos mez6gazdasagi terileten:
a) Az dvezeten beliil az OTEK (2021.08.06-ai allapot) 29. §-aban foglaltak szerint lehet teleket
alakitani és épiiletet vagy épitményt elhelyezni.

b) A teriileten birtokkézpontok is kialakithatodk.

c) Az dvezet telkein az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épiiletek vagy épitmények helyezheték el,
valamint elhelyezhetd 6nalldan vagy vegyesen vendéglato és szallasféréhely szolgaltaté épiilet,
mely szallasférGhely legfeljebb 30 f6s befogaddképességgel rendelkezhet.”

2. §

A HESZ 1. mellékletét képezd SZ-1 jelii kiilteriileti szabalyozasi terve e rendelet 1. melléklete szerint
maodosul.

3. §

E rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.

Salg Ivett Filczinger Agnes
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Mdécsény, 2026. ........eeeeeeeeerenn

Filczinger Agnes
jegyzd



1. melléklet a ...../2026. (......) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet 1/2020. (1.9.) 6nkormdnyzati rendelethez

MGé6csény kozség Sz-1 jelii kiilteriileti szabalyozasi terve
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V.
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



Bonyhadi Koézos Onkormanyzati Hivatal

Macsényi Iroda
B 7163 Mocsény, Béke u. 2.
& 74/409-350

KIVONAT

Mécsény Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 2025. november 13. napjan
megtartott nyilvanos tilésének jegyzokinyvébdl:

Mécsény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
55/2025. (X1.13.) szAmu hatarozat
Méesény Kozség Onkormanyzati Képvisel6- testiilete Magyarorszég helyi Snkorményzatairol
sz0l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar
épitészetrdl szold 2023, évi C. torvény 22.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva
Mécsény Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasardl dont az alabbiak szerint:

1.) MBcsény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Mdcsény kiiltertilet 0101 hrsz-u ingatlant,

2.) A madositasi dokumenticié jelen hatdrozat 1. mellékletében szerepld foépitészi
feljegyzésben szereplé tartalommal késziil.

3.) A telepiilésterv modositasi eljarasat — a Mécsény kiilteritlet 0101 helyrajzi szamut
ingatlanok vonatkozisdban — meginditja, melyet a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitdsének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint egyszerusitett
eljaras keretében folytat le.

4) A felmerild koltségek kérelmezét terhelik, melyek 4tvallalisanak feltételei
telepiilésrendezési szerzédésben keriilnek meghatarozasra. A képvisel6-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert annak alairdsara.

Felelds: Salgd Ivett polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Brandt Huba jegyz6 és Denkinger Jozsef megbizott foépitész
Hataridé: folyamatos

Filczinger Agnes sk. Salgé Ivett sk.
jegyz6 polgarmester
Kiadmany hitel&iil:

Mécsény, 2025. november 17. /f
Y A |
Dr. Brandt Huba /

osztalyvezetd



FGépitészi feljegyzés

Mécsény kozség teleplilésrendezési tervének 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 68 § (1) bekezdés ba)
pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban lefolytatandé mddositasahoz:

A tervezett mddositas az alabbi ingatlanokat érinti:

P MODOSITANDO
;':')';'swz:a: ERINTETT TERULET SZERK. SZAB. e
TERV TERV

TSzT-ben teriletfelhasznalasi méd
valtoztatasa, SzT-ben dvezeti

1. N . 0101 hrsz. X X X
besorolas madositasa, HESZ-ben
ovezeti elGirasok modositasa

Mé&csény kozség teleplilésrendezési tervének mddositdasahoz a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet 7. § (7)
bekezdésében foglaltak szerint az alabbi javaslatot teszem:

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 7. § (9) bekezdésének megfelel6en a teleptilésterv modositasanal a
megalapozé vizsgdlatot és az alatdmasztéd javaslatot a moddositas varhaté hatdsanak
figyelembevételével meghatdrozott teriletre kell elkésziteni.

1. A megalapozd vizsgdlat az alabbi vizsgalati tényezSkre terjedjen ki:

c) Teriletrendezési kovetelmények

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

1) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemz6 tajkarakter, zoéldinfrastruktira-haldzat

m) Kozlekedés

n) K6zmdvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztréfavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozd
tényez6k

2. Az aldtdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
érinté mddositdsok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepllésrendezési javaslat

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmdvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kbzlekedési javaslat

g) A médositdssal érintett teriiletek bemutatasa

h) A terlletrendezési kbvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

i) A mddositassal érintett terililetekre a bioldgiai aktivitasérték szamitdsa és eredménye

Md&csény, 2025. november 10. ]
—(

Denkinger J6zsef
megbizott fGépitész



KORNYEZETI TAJEKOZTATAS
ANYAGAI



El6zetes szakvélemény és tajékoztatas kornyezeti értékelés sziikségességérol
MGcsény nagykozség
telepiilésrendezési tervének 2025. évi modositasahoz
(A 2/2005. (I. 11.) Korm.rendelet 2. szamu mellékletet alapjdn)

1. 0101 hrsz.-u telek 6vezeti atsorolasa fejlesztési szandék céljabal

ALAIROLAP

2

generaltervezés ligyvezetd
Szente Karoly

Meridian Mérnoki Kft.

okl. épitészmérnok
telepiiléstervezés kozlekedési szakmérnok
Dedk-Varga Dénes TT 17-1593

Tkoé 17-00773

7 geografus
telepiiléstervez6 munkatars

Miiller Fanni telepiilés- és teriiletfejleszt6

- « . okl. geografus
telepiiléstervez6 munkatars i
gomorfoldgus

Prokos Hedvig




ELOZMENYEK

- MGcsény Kozség Telepllésfejlesztési koncepcidja — elfogadva a 18/2006. (VII.24.) sz.
hatarozattal;

- Mécsény Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiilésszerkezeti terv
megallapitasardl szolé 35/2007. (1X. 13.) Kt. hatarozata;

- Mé6csény Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Mécsény nagykdzség helyi
épitési szabalyzatardl sz6l6 6/2007. (IX. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a modositassal
egységes szerkezetben);

- Mébcsény Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiletének 1/2019. (I. 29.) rendelete a
telepuléskép védelmérdl;

- Mécsény Kozség Onkormdnyzata képviselS-testiiletének 4/2017. (IV.24.) rendelete a
telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival 6sszefliggd partnerségi
egyeztetések szabalyairdl;

- Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 8/2020. (X. 29.) nkormanyzati rendelete
Tolna megye teriiletrendezési tervérdl

- Mdbcesény  Kozség  Onkormanyzata  KépviselS-testilletének ~ Mdcsény  Kozség
telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasardl szolé 55/2025. (X1.13.) sz. hatarozata.

Mbcsény Kozség Onkormanyzati Képviseld- testiilete Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl
szol6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar
épitészetrdl szol6 2023, évi C. térvény 22.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva
Mbécsény Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositésarol dont az alabbiak szerint:

1.) Mécsény Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete kiemelt fejlesztési teriilette
nyilvanitja a Mécsény kiilteriilet 0101 hrsz-u ingatlant.

2.) A modositasi dokumentdcid jelen hatarozat 1. mellékletében szerepld foépitészi
feljegyzésben szerepl6 tartalommal késziil.

3.) A telepiilésterv modositasi eljardsat — a Mdcesény kiilteriilet 0101 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasdban — meginditja, melyet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint egyszerlsitett
eljaras keretében folytat le.

4) A felmeriild koltségek kérelmezdt terhelik, melyek atvallalasanak feltételei
telepiilésrendezési szerzdésben keriilnek meghatdrozasra. A képviseld-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert annak aldirdsdra.

A teleplilésrendezési terv modositdsa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésében
foglalt elGirasok hatdlya ala tartozik, igy a varhatd kornyezeti hatds jelentGségének
fliggvényében megvizsgalandd a rendezési terv mddositashoz részletes kdrnyezeti értékelés
készitésének sziikségessége.



A modositassal érintett tertletek elhelyezkedése MRcsény Kozség tertletén
[forras: E-TER, Tolna Megyei Teriiletrendezési Terv/
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