
Hirdetmény partnerségi egyeztetésről

Tisztelt Lakosság! Tisztelt Partnerek!

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvényben, és a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  sz.  kormányrendelet  75.  §-ában 

foglaltaknak  megfelelően  tájékoztatom  Önöket,  hogy  Mőcsény  Község 

Önkormányzata településrendezési eszközeit módosítani tervezi, az alábbiak szerint.

A  településrendezési  eszközök  módosítása  Bacsó  Beáta  kérelmére  indult.  A 

tulajdonosok egy farmgazdaságot szeretnének létrehozni a Mőcsény külterület 0101 

helyrajzi számú területen. A vállalkozás nem csak gazdálkodással foglalkozna, hosszú 

távon itt is telepednének le, ill. turisztikai tevékenységet is folytatnának. Attrakcióként 

szeretnék bemutatni a gazdaságuk működését, emellett szálláshelyet is kínálnának 

az ide látogatók számára. Az érintett ingatlan a hatályos településrendezési terven 

Ev1  védelmi  célú  erdőterület  övezetbe  sorolt,  melyen  nem  valósítható  meg  a 

tervezett  fejlesztés.  A  módosítás  során  a  telek  nagyobb  része  Má3  általános 

mezőgazdasági  terület  övezetbe  kerül  átsorolásra.  Az  ingatlan  tényleges 

erdőborítással és erdők övezetével érintett részein nem történne övezeti átsorolás, a 

fennmaradó legelő hasznosítású telekrészen megvalósítható a tervezett beruházás. 

A  hatályos  szabályozási  terven  szereplő  útszélesítéshez  kapcsolódó  szabályozási 

vonal és közúti közlekedési terület változatlanul marad.

Mőcsény Község Önkormányzata a 55/2025. (XI.13.) számú határozatával az érintett 

ingatlant kiemelt fejlesztési területté nyilvánította és elindította a településrendezési 

eszközök egyszerűsített eljárás keretében történő módosítását.

A településrendezési terv módosítási eljárása során Mőcsény Község Önkormányzata 

Képviselő-testületének  a településfejlesztési,  településrendezési  és  településképi 

feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól szóló 4/2017. (IV.24.) 

számú  rendelete  szerint  az  érintett  partnerek  észrevételt  tehetnek,  véleményt 

nyilváníthatnak.

A településrendezési terv módosítási tervezet ismertetése és partnerségi 

véleményezése céljából

2026. április 16. (csütörtök) 14:45 órára

lakossági fórumot hívunk össze, melyre minden érdeklődőt szeretettel várunk.

Helye: Mőcsény, Béke u. 2. - Önkormányzati Hivatal 

A partnerek a lakossági fórumon szóban, illetve 2026. április 17-ig írásban Mőcsény 

Község Önkormányzatának címére (7163 Mőcsény, Béke utca 2.) küldött levélben 

vagy  a  mocsenyhivatal@tolna.net e-mail  címre  küldött  elektronikus  levélben 

tehetnek észrevételt.

mailto:mocsenyhivatal@tolna.net


A  tervdokumentációval  kapcsolatban  észrevétellel,  véleménnyel  a  partnerségi 

rendelet szerint az alábbi partnerek élhetnek:

a) Mőcsény község lakossága és a Mőcsényben ingatlantulajdonnal rendelkező ma-

gánszemélyek,

b) Mőcsény községben működő, településfejlesztéssel, településrendezéssel össze-

függésbe hozható építészeti, mérnöki szakmai szerveződés,

c) Mőcsény község területén működő és bejegyzett civil szervezetek,

d) Mőcsény községben székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezetek,

e) Mőcsény községben működő egyházak.

Mőcsény, 2026. március 27.

Tisztelettel:

Salgó Ivett

polgármester sk.
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I. BEVEZETŐ 

1. Településfejlesztési döntés 

Mőcsény  Község  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  lakossági  kérelem 
következtében a 55/2025. (XI.13.) sz. határozatában döntött:  

 
2. Előzmények: 

 Mőcsény Község Településfejlesztési koncepciója � elfogadva a 18/2006. (VII.24.) sz. 
határozattal; 

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő‐testületének a  településszerkezeti  terv 
megállapításáról szóló 35/2007. (IX. 13.) Kt. határozata; 

 Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő‐testületének Mőcsény nagyközség helyi 
építési szabályzatáról szóló 6/2007. (IX. 13.) önkormányzati rendelete (a 
módosítással egységes szerkezetben); 

 Mőcsény Község Önkormányzata képviselő‐testületének 4/2017.  (IV.24.)  rendelete 
a  településfejlesztési,  településrendezési  és  településképi  feladataival  összefüggő 
partnerségi egyeztetések szabályairól; 

 Mőcsény Község Önkormányzata képviselő‐testületének 1/2019. (I. 29.) rendelete a 
településkép védelméről; 

 Tolna  Megyei  Önkormányzat  Közgyűlésének  8/2020.  (X.  29.)  önkormányzati 
rendelete Tolna megye területrendezési tervéről; 

3. A településrendezési terv módosításának rövid leírása:  

A módosítással érintett terület a Mőcsény község közigazgatási területének déli részén 
fekvő  Zsibrik  (egyéb  belterület)  szomszédságában  található  a  0101  hrsz.‐ú,  mintegy  35 
hektáros  extenzív  hasznosítású  mezőgazdasági  ingatlan.  A  földrészlet  jelenleg  nagyrészt 
legelő,  de  erdősült  területei  is  vannak.  A  hatályos  rendezési  terven  a  teljes  földrészlet 
védelmi  célú erdőterület övezetébe  került besorolásra. Az  ingatlan  jelenlegi  tulajdonosai 
állattartó  farmgazdaságot  szeretnének  itt  kialakítani,  ennek  érdekében  szeretnék  az 
ingatlanuk  gyepterületeit  átsoroltatni  általános  mezőgazdasági  területbe  úgy,    az  erdők 
övezetével  és  erdőborítással  érintett  részek  változatlanul  védelmi  erdőterület  övezetbe 
hagyása mellett. 



II. HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS 
JÓVÁHAGYÁSÁHOZ 

 

Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő‐testületének 

�../2026. (������) számú határozata 

Mőcsény Község Településszerkezeti tervének módosításáról   

 

 

Mőcsény  Község Önkormányzatának  Közgyűlése  a  település  településszerkezeti  tervének 
jóváhagyásáról szóló 35/2007. (IX. 13.)  sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja: 

 

Módosított településszerkezeti tervlap:  1. melléklet 

Településszerkezeti terv‐módosítás leírása:  2. melléklet 

Változások, beavatkozások és ütemezések:  3. melléklet 

A település területi mérlege:  4. melléklet 

A területrendezési tervvel való összhang igazolása  5. melléklet 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye  6. melléklet 

 

Határidő: 2026. �����. 

Felelős: Salgó Ivett polgármester 

  

 

         ����������������.                                                         ���������������� 
                   Salgó Ivett                                                                            Filczinger Ágnes 
                 polgármester                                                                              jegyző 

 

A kiadmány hiteléül:  

 

Mőcsény, 2025. ���������.. 

 

                                                                                                               ����������������..
                                 Filczinger Ágnes 
                              jegyző



1. melléklet 

Mőcsény  Község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP 





2. melléklet 

Mőcsény  Község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

 

MŐCSÉNY KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE  

2025. ÉVI MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 
Mőcsény község településszerkezeti terve leíró munkarészének d) Beépítésre nem szánt 

területek c. fejezet Mezőgazdasági területek alcímű pontja az alábbival egészül ki: 

�A  0101  hrsz.‐ú  terület általános mezőgazdasági  területbe  sorolandó, mely  övezetben 
farmgazdálkodási és turisztikai célú fejlesztés is megvalósítható. � 

 



3. melléklet 

Mőcsény  Község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

Mőcsény község közigazgatási területén, tulajdonosi kérelem alapján, az alábbi  ingatlanok 
területén történik változtatás: 

Hrsz. 
Területnagysága 

(ha) 

Művelési ág 
(jelenlegi 

területhasználat) 

Jelenlegi övezeti 
besorolás 

A tervezett övezeti 
besorolása 

0101  32,04 ha  legelő  védelmi célú 
erdőterület 

általános 
mezőgazdasági 

terület 

 

Fenti  változtatások  végrehajtása  egy  ütemben  megvalósítható,  ütemekre  bontást  nem 
igényel. 

 

 

 



4. melléklet 

Mőcsény  község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 

 

A  község  2007‐ben  készült,  és  jelenleg  is  hatályos  településszerkezeti  terve  területi 
mérleget nem tartalmaz. 

A  módosítás  során  az  védelmi  célú  erdő  terület  32,04  hektárral  csökken,  az  általános 
mezőgazdasági terület ugyanennyivel növekszik. 



5. melléklet  

Mőcsény  község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

 

A megye szerkezeti terve 

 
A tervezett módosítás (pirossal jelölve) mezőgazdasági térségbe történik. 

 



Országos övezetek 

1. Ökológiai hálózat magterület, ökológiai 
folyosó, puffer terület övezetei  

 
A tervezett módosítás ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezetének területét érinti. 

2. Kiváló és jó szántók övezete 

 
Mőcsény község területe kiváló és jó szántók 

övezetével nem érintett. 
3. Erdők és erdőtelepítésre javasolt terület 

övezete 

 
A tervezett módosítás erdők övezet területét érinti. 

4. Tájképvédelmi terület övezete 

 
A tervezett módosítás tájképvédelmi övezet 

területét érinti. 

 

 

 

 

 

 



5. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek 

 
Mőcsény község területe világörökségi, ill 

világörökségi várományos térség övezetével nem 
érintett. 

6. Vízminőség‐védelmi terület övezete 

 
A módosítással érintett területet vízminőségvédelmi 

terület övezetével nem érintett. 

7. Nagyvízi meder övezete 

 
Mőcsény község területe nagyvízi meder övezetével 

nem érintett. 

8. VTT ‐ tárózok övezete 

 
Mőcsény község területe  honvédelmi és katonai 

célú területek övezetével nem érintett. 



9. Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete 

 
Mőcsény község területe  honvédelmi és katonai célú 

területek övezetével nem érintett. 

10. Tanyás területek övezete 
 

 
Mőcsény község területe  tanyás területek 

övezetével nem érintett. 
 

 

Megyei övezetek 

1. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 
Mőcsény község területe nem tartozik ásványi 

nyersanyagvagyon területek övezetébe. 

2. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
Mőcsény község területe nem érintett rendszeresen 

belvízjárta területek övezetével. 

 

 

 



3. Földtani veszélyforrás terület övezete 

 
Mőcsény község földtani veszélyforrással érintett 

település. 

4. Innovációs‐technológiai fejlesztés 
támogatott célterületének övezete 

 
Mőcsény nem tartozik innovációs‐technológiai 
fejlesztés által támogatott területek övezetébe. 

5. Logisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

 
Mőcsény nem tartozik logisztikai fejlesztés által 

támogatott területek övezetébe. 

6. Turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

 
Mőcsény turisztikai fejlesztés támogatott 

célterületek övezetébe tartozik. 

 



A MaTRT előírásainak való megfelelés igazolása 
 2018. évi CXXXIX. törvény ‐ Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 

1. MaTRT 11. § b) bekezdés  

b)    mezőgazdasági  térség  területének  legalább  75%‐át  mezőgazdasági  terület  övezetébe  kell 
sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető 
ki; 
A tervezett módosítás mezőgazdasági térség övezetébe tartozó területet érint. 
A  kapott  adatszolgáltatás  alapján  Mőcsény  közigazgatási  területéből  535,02  ha 
mezőgazdasági térség területébe tartozik, ebből a hatályos településszerkezeti terv szerint 
75,4 %‐a (403,24) ha tartozik védett vagy általános mezőgazdasági terület övezetébe.  

A  módosítás  által  az  általános  mezőgazdasági  terület  32,04  hektárral  nő,  így  a 
mezőgazdasági  térség  81,4  %‐a  (435,28  ha)  kerül  általános  és  védett  mezőgazdasági 
területben, ‐ tehát a MATRT 11. § b) pontjának követelménye, miszerint a mezőgazdasági 
térségnek  legalább  75  %‐a  elsődlegesen  mezőgazdasági  terület  területfelhasználási 
egységbe sorolandó � teljesül. 

2. MaTRT 11. § c) bekezdés 

c) *  a  vízgazdálkodási  térség  területét  ‐  e  törvény  hatálybalépését  megelőzően  már  jogszerűen 
kijelölt  beépítésre  szánt  területek  kivételével  ‐  vízgazdálkodási  terület,  vízgazdálkodási  célú 
erdőterület,  vízgazdálkodási  célú  mezőgazdasági  terület,  természetközeli  terület,  zöldterület, 
továbbá  különleges  beépítésre  nem  szánt  honvédelmi,  katonai  és  nemzetbiztonsági  célú  terület 
vagy honvédelmi  célú erdőterület övezetbe kell  sorolni, és a működési  területével érintett  vízügyi 
igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 

A tervezett módosítás nem érint vízgazdálkodási térségbe tartozó területet. 

3. MaTRT 11. § d) bekezdés 

d) *  a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

A tervezett módosítás települési térséget nem érint. 

4. MaTRT 11. § e) bekezdés 

e) *  sajátos  területfelhasználású  térség  területét a  terület  tervezett  felhasználásának megfelelően 
különleges  ‐  ideértve  a  beépítésre  szánt  vagy  beépítésre  nem  szánt  honvédelmi,  katonai, 
nemzetbiztonsági  célú  területet  ‐, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi  célú erdőterület, 
rekreációs  célú  erdőterület,  egyéb  erdőterület,  kertes  mezőgazdasági  terület,  általános 
mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató gazdasági, 
ipari  gazdasági,  egyéb  ipari  gazdasági,  általános  gazdasági,  intézményi  vegyes  területbe  kell 
sorolni. 

A tervezett módosítás nem érint sajátos területfelhasználású térséget. 



5. MaTRT 12. §   

12. § (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél közelebb nem 
jelölhető ki. 
 (2)  Ha  az  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölése  zöldterület  vagy  erdőterület  átsorolásával  jár, 
csereterületként  a  megszűnő  zöldterület  vagy  erdőterület  kiterjedésével  megegyező  kiterjedésű 
zöldterületet  vagy  erdőterületet  kell  kijelölni,  továbbá  az  új  beépítésre  szánt  területnövekmény 
legkevesebb  25%‐ának megfelelő  kiterjedésű  további új  zöldterületet  vagy  erdőterületet  is  ki  kell 
jelölni.  Csereterületként  nem  vonhatók  be  védett  természeti  területek,  Natura  2000  területek  és 
természetközeli területek. 
 (3)  A  zöldterületen  és  az  erdőterületen  kívüli  egyéb  beépítésre  nem  szánt  �  jellemzően 
mezőgazdasági � területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe sorolni, 
ha 
 a) az új beépítésre szánt  terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt  területként 
kijelölt,  de  még  be  nem  épített  területet  csereterületként  a  településrendezési  terv  zöldterület, 
erdőterület, mezőgazdasági  terület,  vízgazdálkodási  terület  vagy  természetközeli  terület övezetbe 
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt 
terület kiterjedését, vagy 
 b)  az  a)  pont  szerinti  csereterület  nem  áll  rendelkezésre,  de  a  településrendezési  tervben  az  új 
beépítésre  szánt  terület  kijelölésével  egyidejűleg  a  területnövekmény  legkevesebb  25%‐ának 
megfelelő  kiterjedésű,  új  zöldterületet  vagy  erdőterületet  is  egyidejűleg  kijelölnek  azzal,  hogy 
gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 
 (4)  A  (2)  és  (3)  bekezdés  szerinti,  az  új  beépítésre  szánt  területtel  egyidejűleg  kijelölésre  kerülő 
zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési önkormányzati 
tulajdonba  adásról  az  önkormányzat  képviselő‐testületének  településrendezési  szerződést  kell 
kötnie azzal,  hogy a  településrendezési  szerződésnek a  településrendezési  terv  elfogadásával  egy 
időben kell hatályba lépnie. 
A tervezett módosítás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével. 

6. MaTRT 26. § 

(1)    Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  csak  olyan  vármegyei 
területfelhasználási  kategória  és  vármegyei  övezet,  valamint  a  településrendezési  tervben  csak 
olyan övezet és építési övezet  jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai 
hálózat  ökológiai  folyosója  természetes  és  természetközeli  élőhelyeit  és  azok  kapcsolatait  nem 
károsítja. 
 (2)  Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  új  beépítésre  szánt  terület  nem 
jelölhető ki, kivéve, ha 

 a)  a  települési  területet  az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosó,  vagy  az  ökológiai  hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
 b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

 (3)   A  (2) bekezdésben  szereplő  kivételek együttes  fennállása esetén,  a beépítésre  szánt  terület 
csak  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  fővárosi  és  vármegyei  kormányhivatalnak  a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 
Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  hogy  biztosított‐e  az  ökológiai  hálózat magterület  és  az  ökológiai 
hálózat ökológiai  folyosó  természetes és  természetközeli élőhelyeinek  fennmaradása, valamint az 
ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
 (4)    Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  a  közlekedési  és  energetikai 
infrastruktúra‐hálózatok  elemeinek  nyomvonala,  az  ökológiai  folyosó  és  az  érintkező magterület 
természetes  élőhelyeinek  fennmaradását  biztosító módon,  az  azok  közötti  ökológiai  kapcsolatok 
működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 
 (5)    Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  külfejtéses  művelésű  bányatelek 
létesítése,  a  meglévő  külfejtéses  művelésű  bányatelek  horizontális  bővítése  csak  az  ország  más 



területén fel nem lelhető ásványi nyersanyag esetében, a környezeti hatásvizsgálati és az egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló kormányrendelet szerinti hatásvizsgálat alapján 
lehetséges.  A  meglévő  külfejtéses  művelésű  bányatelek  horizontális  bővítésével  a  bányatelek 
eredeti mérete (felszíni vetülete) nem változhat. Az övezetben új célkitermelőhely nem létesíthető. 
 (6)    Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  az  erőművek  közül  csak  háztartási 
méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 
A  tervezett módosítás ökológiai hálózat ökológiai  folyosó övezetét érinti, de a módosítás 
nem ellentétes a fenti előírásokkal. A módosítás során sem új beépítésre szánt terület, sem 
bányatelek nem kerül kijelölésre. 

7. MaTRT 29. §  

29. § Az erdők övezetébe  tartozó  területeket az adott  településnek a  településrendezési  tervében 
legalább  95%‐ban  erdőterület  övezetbe  kell  sorolnia.  Az  e  törvény  hatálybalépését  megelőzően 
kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról 
szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország 
Szerkezeti  Terve,  a  Budapesti  Agglomeráció  Szerkezeti  Terve,  valamint  a  Balaton  Kiemelt 
Üdülőkörzet  Szerkezeti  Terve  által  kijelölt  települési  térség  területein  lévő  erdők  övezetének 
területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 
A tervezett módosítás erdők övezetébe tartozó területet érintenek. 
A  módosítás  során  32,04  hektárral  védelmi  célú  erdőterületek  övezete  csökken,  de  a 
terület  nem  volt  része  az  erdők  övezetének.  A  földrészlet  erdők  övezetével  érintett 
területei továbbra is védelmi célú erdő területbe lesznek besorolva, így a teljesül a MaTRT 
29. § követelménye, miszerint az erdők övezetének  legalább 95%‐át a  településrendezési 
terven erdőterületek övezetébe kell sorolni. 

8. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályairól szóló 
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § 

 (1)  A  tájképvédelmi  terület  övezete  területére  a  vármegye  területrendezési  tervének  megalapozó 
munkarésze  keretében  meg  kell  határozni  a  tájjelleg  térségi  jellemzőit,  valamint  a  település  teljes 
közigazgatási  területére  készülő  településrendezési  eszköz  megalapozó  vizsgálata  keretében  meg  kell 
határozni  a  tájjelleg  megőrzendő  elemeit,  elemegyütteseit,  valamint  a  tájképi  egység  és  a  hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2)  A  tájképvédelmi  terület  övezetével  érintett  területre  a  tájképi  egység,  a  hagyományos  tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében ‐ a településkép védelméről szóló törvény vagy 
annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában ‐ meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) a  településkép  védelméről  szóló  2016.  évi  LXXIV.  törvény  2.  §  (2)  bekezdése  szerinti  településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra‐
hálózatokat,  továbbá  az  erőműveket  a  tájképi  egység  megőrzését  és  a  hagyományos  tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.� 

A tervezett módosítás tájképvédelmi területet érint, de a módosítás nem ellentétes a fenti 
előírásokkal.  

 

 



9. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályairól szóló 
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § 
(1)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  keletkezett  szennyvíz  övezetből  történő  kivezetéséről  és  az 
övezeten  kívül  keletkezett  szennyvizek  övezetbe  történő  bevezetéséről,  illetve  a  szennyvíz  övezeten  belüli 
kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség‐védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során 
ki  kell  jelölni  a  vízvédelemmel  érintett  területeket.  A  kijelölt  vízvédelemmel  érintett  területekre  vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati  szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség‐védelmi terület övezet területén, 
az (1)�(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a)  korlátozott  vegyszer‐  és  műtrágya‐használatú,  környezetkímélő  vagy  extenzív  mezőgazdasági 
termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény � a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve 
� nem létesíthető. 

A tervezett módosítás vízminőség‐védelmi területet nem érint. 

11.  A  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő  szabályairól 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11. § 
(1)  A  földtani  veszélyforrás  terület  övezetében  a  földtani  veszélyforrással  érintett  terület  kiterjedését  a 

településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2)  Az  (1)  bekezdés  szerinti  területen  új  beépítésre  szánt  terület  csak  akkor  jelölhető  ki,  ha  ahhoz  a 
bányafelügyelet  a  településrendezési  eszközök  egyeztetési  eljárása  során  adott  véleményében 
hozzájárul. 

(3)  A  beépítés  feltételeit  a  bányafelügyeleti  hatáskörben  eljáró  illetékes  fővárosi  és  vármegyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

A  tervezett  módosítás  földtani  veszélyforrás  területével  nem  érintett  a  kapott 
adatszolgáltatás alapján. 

12. Tolna megye területrendezési tervéről szóló 8/2020. (X.29.) ök. rendelet 10. § 
�A  turisztikai  fejlesztések  támogatott  célterületének  övezetével  érintett  települések  településfejlesztési 
koncepciója és településrendezési eszközei készítése során törekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések 
folytonosságára, az egymást gyengítő párhuzamosságok kiküszöbölésére.� 

Mőcsény község a  turisztikai  fejlesztések  támogatott célterületének övezetébe  tartozik, a 
tervezett módosítás azonban fenti előírásokkal nem ellentétes. 

 



6. melléklet  

Mőcsény  község  Településszerkezeti  terve  2026.  évi  módosításáról  szóló  ������.    sz. 
határozathoz 

 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENSÚLY FENNTARTÁSÁNAK IGAZOLÁSA 

 

A  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  18.  §  (1)  bekezdése  értelmében  az  �egy  hektár  területet 
meghaladó  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésével  járó  településterv  készítése  vagy  módosítása 
során az Étv. 7. §  (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény  teljesülése érdekében az 
újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartását 
a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, �� 

A  tervezett módosítás  során nem kerül  sor új beépítésre  szánt  terület kijelölésére, ezért 
biológiai aktivitásérték‐számítás nem készül. 

 



III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 
(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

1. Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

Mőcsény  község  35/2007.  (IX.  13.)  sz.  határozattal  elfogadott  hatályos 
településszerkezeti tervének területfelhasználási rendszere és településszerkezetének váza 
a tervezett övezet átsorolással sem változik érdemben. 

1.2. A változással érintett tömb összefoglalója és összefüggései 

 1.2.1.Településszerkezeti változások bemutatása 

A módosítással  érintett  terület  Zsibrik  településrésztől  délre  található.  A  0101 
hrsz‐ú telek közel 35 hektáros terület, melynek teljes területe jelenleg védelmi célú 
erdőterületbe  van  sorolva.  Tulajdonosi  kérelem  alapján  ennek  gyepterülete 
általános mezőgazdasági területbe kerülne átsorolásra mezőgazdasági és turisztikai 
fejlesztések céljából. 

A  fent  említett  földrészlet  művelési  ágát  és  hasznosítását  tekintve  jelenleg  is 
legelő.  A  területen  találhatók  erdőborítással  érintett  részek,  melyek  erdők 
övezetébe  is  tartoznak,  így  e  területek  továbbra  is  erdőterületként  fognak 
szerepelni.   A  tulajdonos  farmgazdaságot  szeretne  létrehozni,  valamint  turisztikai 
célú  szolgáltatást  is  szeretne  nyújtani.  A  fejlesztési  szándék  alapján  új  általános 
mezőgazdasági övezet meghatározása javasolt a Helyi Építési Szabályzatban, melybe 
csak ez az egy telek tartozna. 

A hatályos településszerkezeti terv részlete  A módosított településszerkezeti terv részlete 

 

1.2.2.  A  településszerkezeti  változások  területrendezési  tervekkel  való 
összefüggéseinek bemutatása 

 Lsd. 5. melléklet 

 



 

1.2.3.  A  változások  hatályos  településfejlesztési  koncepcióval  való  összhangjának 
bemutatása 

A  tervezett  módosítás  a  18/2006.  (VII.24.)  sz.  határozattal  jóváhagyott  Mőcsény 
község  Településfejlesztési  koncepciójának,  mind  a  mezőgazdaság  fejlesztésére  tett 
javaslattal, mind a táji környezetre tett javaslattal összhangban van. 

  2.  Gazdaság  fejezet  2.1  Mezőgazdaság  alfejezetének  alábbi  javaslatával  van 
összhangban: 

�A  jövőben  várható  az  életképes  egyéni  mezőgazdasági  vállalkozások  kisüzemmé 
(farm) fejlődése.� 

  4. Település arculat  fejezet 4.1.1 Táji környezet alfejezetének alábbi  javaslatával van 
összhangban: 

�A kedvező táji adottságok megőrzése az idegenforgalom fejleszthetőségének egyik 
kulcs‐tényezője.  
A  mezőgazdaságilag  művelt  kultúrtájak  esetében  törekedni  kell  arra,  hogy  a 
termőtalajok minősége erózió, illetve elsavanyodás révén ne romoljon.  
Erdősítések esetén kizárólag a területen honos fafajok telepítése kívánatos.� 
 

2. Szakági javaslatok 

2.1. Tájrendezési javaslat 

A tervezett módosítás érinti az ökológiai hálózat ökológiai folyosó területét, azonban a 
fejlesztési szándék nem ellentétes az ide vonatkozó előírásokkal.  

A hatályos  rendezési  terv  szerint a módosítással érintett  területet érinti egy  tervezett 
tájvédelmi  körzet.  Országos  jelentőségű  védelemre  tervezték  a  Szekszárd  ‐  Geresdi 
dombság Tájvédelmi körzetet, melynek kialakítása az itt élő növényvilág miatt indokolt, de 
jelenleg nincs arról  információ, hogy mikorra  tervezik a  tájvédelmi  körzet bejegyzését. A 
kapott  legfrissebb  adatszolgáltatásban  a  tervezett  tájvédelmi  körzet  nem  szerepel.  A 
tervezett módosítási szándék nem ellentétes az erre vonatkozó előírásokkal. 

A módosítás  területe  tájképvédelmi  területen  található,  azonban  a  tervezett beépítés 
tájba illeszkedő módon valósítandó meg, a tájképet hátrányosan nem befolyásolja 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A  tervezett  módosítás  a  település  zöldfelületi  rendszerén  nem  eredményez  érdemi 
változtatást. A módosítás során védelmi célú erdőterület kerül átsorolásra, de ténylegesen 
a  földrészlet  e  része  legelő  művelési  ágú  és  hasznosítású  is.  A  telek  erdő  alrészlete, 
valamint erdőborítással érintett  részei  továbbra  is  védelmi erdőterületben maradnak. Az 
övezethatárok  kijelölése  az  adatszolgáltatásban  szereplő  erdőrészletek  és  erdők  övezete 
lehatárolásai figyelembe vételével történtek. 

2.4. Közlekedési javaslat 

A  módosítással  érintett  terület  közúti  megközelítése  megoldott,  változtatás  nem 
tervezett. A hatályos rendezési terven is szereplő 0105 hrsz.‐ú burkolatlan külterületi út 10 
méteres  szélesítése  továbbra  is  változatlanul  marad,  amit  az  esetleges  jövőbeni 
telekalakítás során figyelembe kell venni.  



A  telek  méretéből  és  fejlesztés  jellegéből  adódóan  több  bejárat  is  létesítésre  kerül. 
Külön bejárat tervezett a vendégházaknak, a lakóingatlannak és a gazdasági épületeknek is. 
A  teleken  belül  belső  úthálózat  kialakítása  javasolt.  A  fejlesztés  nem  jár  többlet 
gépjárműforgalommal, de a személygépkocsik mellett a gazdaság működésével kapcsolatos 
mezőgazdasági gépjárművek is közlekedhetnek.   

A gépkocsi‐elhelyezéshez szükséges parkolók telken belül alakítandók ki. 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

A  0101 hrsz.‐ú  földrészleten megvalósuló  fejlesztés  a  közvetlen  környezetére nem  jár 
negatív  hatással,  mivel  a  területet  továbbra  is  főként  a  művelési  ágának  megfelelően 
legelőként  fogják  hasznosítani.  Az  itt  elhelyezendő  épületek  is  gazdálkodási  célt 
szolgálnának,  emellett  a  tulajdonos  lakása  és  turisztikai  rendeltetésű  épületek  is 
elhelyezésre kerülnek, mindezek a környezet zavarása nélkül.  

A  tervezett általános mezőgazdasági övezet  területbe való átsorolással nem várható a 
szomszédos  területeket érintő káros környezeti hatás  (levegőszennyezés,  talaj,  felszíni és 
felszín alatti vizek szennyezése, zajkibocsátás).  

A  tervezett  módosításnak  a  felszíni  vizek  minőségére  nem  várható  érdemi  hatása.  A 
fejlesztésre  szánt  területen  vízszennyezéssel  járó  tevékenység  jelenleg  sem  folyik  és  a 
jövőben sem tervezett. Az új épületek szennyvizeit egyedi megoldással tervezik kezelni. A 
tervezett módosításnak a  felszín alatti vizekre és a  talaj minőségére nem várható érdemi 
hatása.  

A  tervezett  módosítás  nem  jár  a  környezeti  zajterhelés  növekedésével.  A  területre 
vonatkozó  jogszabályokban előírt zajterhelési határértékeket a módosítást követően  is be 
kell tartani.  

 
A módosítással érintett terület környezete légifelvételen 

(forrás E‐TÉR) 



2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

A  tervezett  módosítás,  egy  ingatlan  egy  részének  övezeti  átsorolása  általános 
mezőgazdasági  területbe  által  csak  kismértékben  változik  a  hatályos  településszerkezeti 
terv.  A  módosítás  Mőcsény  község  településszerkezetet  meghatározó  hálózati 
infrastruktúra‐elemeiben változást nem eredményez. 

2.7. Közművesítési javaslat 

A módosítással érintett telek jelenleg közművesítetlen és a szomszédos településrészen 
Zsibriken  is  csak  a  villamosenergia‐hálózat  van  kiépítve.  Jelenleg  az  ivóvízhálózatra,  a 
szennyvízhálózatra és a földgáz hálózatra való rákötés nem megoldott Zsibriken. 

A módosítással  érintett  telek  közmű‐ellátása  � miután  a  lakott  területtől  különállóan 
helyezkedik  el  ‐  egyedi  megoldással  tervezett  (helyi  fúrt  kút,  és  egyedi  szennyvíztisztító 
berendezés).  

A  villamosenergia‐hálózatra  való  becsatlakozás  Zsibrik  felől  megoldható,  de  emellett 
hosszútávon a megújuló energiaforrás használta sem kizárt. 

Az  épületek  hírközlési  vezetékre  való  rákötése  megoldható,  mivel  a  Zsibrik 
településrészen található kiépített hírközlési hálózat. 

2.8. Szabályozási koncepció 

A  településrendezési  eszközök  módosításának  tartalma:  a  Zsibrik  településrész 
közelében  fekvő  0101  hrsz‐ú  ingatlan  egy  részének  védelmi  erdőterület  övezetéből 
általános mezőgazdasági  terület övezetébe  való  átsorolása. A  tervezett övezeti  átsorolás 
nem érinti telek azon részeit, melyek erdők övezet térségi övezet területével érintett és az 
út szélesítése miatt közúti közlekedés terület övezetébe került besorolásra. 

A  hatályos  helyi  építési  szabályzatban  jelenleg  két  általános  mezőgazdasági  övezetet 
különböztetnek  meg.  A  fejlesztés  tartalmi  elemei  miatt  (lsd.  2.11  fejezet),  indokolt  egy 
harmadik övezet kialakítása, mely kizárólag erre az ingatlanra vonatkozna.  A hatályos HÉSZ 
beépítési paraméteritől kismértékben tér el igazodva az alkalmazandó OTÉK előírásaihoz.  

A  fejlesztési  igényekre  tekintettel  az  ingatlan  számára  a HÉSZ‐ben  egy  új  (Má‐3  jelű) 
övezet meghatározása szükséges. 

A Má‐3 jelű általános mezőgazdasági terület övezet előírásai (viszonyítva a hatályos Má‐1 jelű 
általános mezőgazdasági területhez): 
  Má‐1 jelű övezet  Má‐3 jelű övezet   

OTÉK  HÉSZ  OTÉK  HÉSZ   
A  kialakítható  legkisebb  telekterület 
méret 

‐  3000  ‐  ‐ 
m2 

A  kialakítható  telek  legkisebb  szélességi 
mérete 

  30  ‐  ‐ 
m 

A beépítési mód  ‐  szabadonálló  ‐  szabadonálló   
A  megengedett  legnagyobb 
építménymagasság 

7,5  4,5  7,5  7,5 
m 

A  beépítettség megengedett  legnagyobb 
mértéke 

3  3  3  3 
% 

Az OTÉK nem teszi  lehetővé a turisztikai rendeltetésű épületek elhelyezését, azonban a 
jelenleg  hatályos  TÉKA  34.  §  (7)  bekezdés  c)  pontja  alapján  megengedett  az  általános 
mezőgazdasági  övezetben  a  helyi  lakosság  ellátását  szolgáló  kereskedelmi,  szolgáltató, 



vendéglátó  rendeltetésű  épületek  elhelyezése.  A  tervezett  Má‐3  jelű  általános 
mezőgazdasági  övezetben  elhelyezhető  önállóan  vagy  vegyesen  vendéglátó  és 
szállásférőhely  szolgáltató  épület,  mely  szállásférőhely  legfeljebb  30  fő 
befogadóképességgel rendelkezhet. 

A településrendezési terv módosítás folyamata során szükséges az OTÉK alóli felmentés 
kérvényezése,  mivel  a  jelen  hatályos  a  településrendezési  és  építési  követelmények 
alapszabályzatáról  szóló  jogszabályok megengedőbbek, mint  a  korábbi  jogszabályok  és  a 
fejlesztés tartalmi elemeihez jobban igazodnak. 

 
A módosítással érintett terület és környezete a 

település hatályos szabályozási tervén 

 
A módosítással érintett terület és környezete a 

település tervezett szabályozási tervén

2.9. Örökségvédelem 

A tervezett módosítás a település örökségi értékeit az alábbi módon érinti: 

Világörökségi és világörökségi várományos terület � a település nem érintett 

Műemlék � a módosításra szánt terület nem érintett; 

Régészeti lelőhely � a módosításra szánt terület nem érintett; 

Helyi védelem � a módosításra szánt terület nem érintett. 

Új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett, ezért régészeti terepbejárásra nincs 
szükség. 

A tervezett módosítás során a Mőcsény Község Önkormányzata képviselő‐testületének a 
településkép  védelméről  szóló  1/2019.  (I.  29.)  sz.  rendelet  követelményeinek  kell 
megfelelni. Az  ismert  és  a  kérelmező  által  egyeztetett beépítési  terv összhangban  van  a 
hatályos településképi követelményekkel. 

2.10. Környezeti értékelés 

A  rendezési  terv  módosításhoz  a  környezeti  értékelés  szükségességének  eldöntésére 
készült tájékoztató tervezői javaslata szerint a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege 
részletes környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé.  

A tájékoztató egyeztetését követően az önkormányzat �������� határozata szerint 
részletes  környezeti  értékelés  kidolgozása  nem  szükséges. 



2.11. Beépítési terv 



IV. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELET TERVEZETE 
 

Mőcsény Község Önkormányzata Képviselő‐testületének 

�/2026. (���..) önkormányzati rendelete  

Mőcsény község Helyi Építési Szabályozásáról szóló 6/2007. (IX. 13.) rendelete módosításáról 

(tervezet) 

[1]  Mőcsény  Község  Önkormányzata  a  szabályozási  terv  módosítását  jelen  rendelettel  kívánja 
átvezetni a rendezési terven. 

[2]  Mőcsény  Község  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  a  magyar  építészetről  szóló  2023.  évi  C. 
törvény  225.  §  (8)  bekezdés  1.  pontjában  kapott  felhatalmazás  alapján,  a  Magyarország 
Alaptörvénye 32.  cikk  (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól  szóló 
2011. évi. CLXXXIX. törvény 13. §  (1) bekezdés 1. pontjában, valamint a magyar építészetről szóló 
2023.  évi  C.  törvény  22.  §  (1)  bekezdésében  és  81.  §  (1)  bekezdésében  meghatározott 
feladatkörében  eljárva,  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről, 
valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  Korm. 
rendelet  11.  mellékletében  biztosított  véleményezési  jogkörében  eljáró  szervek  véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A  Mőcsény  község  Helyi  Építési  Szabályzatáról  (a  továbbiakban  HÉSZ)  szóló  6/2007.  (IX.14.) 
önkormányzati rendelet 17. § az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki: 
 
�(4) Má‐3 jelű általános mezőgazdasági területen: 

a) Az övezeten belül az OTÉK  (2021.08.06‐ai állapot) 29. §‐ában  foglaltak  szerint  lehet  teleket 
alakítani és épületet vagy építményt elhelyezni. 
b) A területen birtokközpontok is kialakíthatók. 
c) Az övezet telkein az OTÉK 29.§ (1) bekezdés szerinti épületek vagy építmények helyezhetők el, 
valamint elhelyezhető önállóan vagy vegyesen vendéglátó és szállásférőhely szolgáltató épület, 
mely szállásférőhely legfeljebb 30 fős befogadóképességgel rendelkezhet.� 
 

2. § 

A HÉSZ 1. mellékletét képező SZ‐1 jelű külterületi szabályozási terve e rendelet 1. melléklete szerint 
módosul. 

3. § 

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

  Salgó Ivett   Filczinger Ágnes  
  polgármester  jegyző 

 

A rendelet kihirdetve: 

Mőcsény, 2026. ���������..  

 

      Filczinger Ágnes 
                                                                                                                            jegyző 



 
1. melléklet a  �../2026. (��) önkormányzati rendelethez 

1. melléklet 1/2020. (I.9.) önkormányzati rendelethez 

 

Mőcsény község Sz‐1 jelű külterületi szabályozási terve 

 





 

 

 

V. 

TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK 

  





Főépítészi feljegyzés 

 

Mőcsény község településrendezési tervének 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 68 § (1) bekezdés ba) 

pontja szerinti egyszerűsített eljárásban lefolytatandó módosításához:  

A tervezett módosítás az alábbi ingatlanokat érinti: 

INDÍTVÁNY 
SORSZÁMA 

ÉRINTETT TERÜLET 

MÓDOSÍTANDÓ 

SZERK. 

TERV 

SZAB. 

TERV 
HÉSZ 

1. 

TSzT-ben területfelhasználási mód 
változtatása, SzT-ben övezeti 
besorolás módosítása, HÉSZ-ben 

övezeti előírások módosítása 

0101 hrsz. X X X 

Mőcsény község településrendezési tervének módosításához a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet 7. § (7) 

bekezdésében foglaltak szerint az alábbi javaslatot teszem: 

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 7. § (9) bekezdésének megfelelően a településterv módosításánál a 
megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot a módosítás várható hatásának 

figyelembevételével meghatározott területre kell elkészíteni. 

1. A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjedjen ki: 

c) Területrendezési követelmények 

j) Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata 

l) A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat 
m) Közlekedés 

n) Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás 

o) Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó 
tényezők 

 

2. Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

a) Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt változások, a rendezést 
érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 
b) Településrendezési javaslat 

d) Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-gazdálkodás 

e) Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat 

g) A módosítással érintett területek bemutatása 

h) A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása 

i) A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és eredménye 

 

Mőcsény, 2025. november 10. 

  
Denkinger József 

megbízott főépítész 
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Előzetes szakvélemény és tájékoztatás környezeti értékelés szükségességéről 
Mőcsény nagyközség 

településrendezési tervének 2025. évi módosításához 
(A 2/2005. (I. 11.) Korm.rendelet 2. számú mellékletet alapján) 

 

1. 0101 hrsz.‐ú telek övezeti átsorolása fejlesztési szándék céljából 
 

 
 
 
 

ALÁÍRÓLAP 

generáltervezés   
Szente Károly 

Meridián Mérnöki Kft. 

ügyvezető 

településtervezés 
  

 
Deák‐Varga Dénes 

okl. építészmérnök 
közlekedési szakmérnök 

TT 17‐1593 
Tkö 17‐00773 

településtervező munkatárs   

Müller Fanni 

geográfus 

település‐ és területfejlesztő 

településtervező munkatárs 
 

Prokos Hedvig 

okl. geográfus 
gomorfológus  
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ELŐZMÉNYEK 

‐ Mőcsény Község  Településfejlesztési  koncepciója � elfogadva  a 18/2006.  (VII.24.)  sz. 
határozattal; 

‐ Mőcsény  Község  Önkormányzata  Képviselő‐testületének  a  településszerkezeti  terv 
megállapításáról szóló 35/2007. (IX. 13.) Kt. határozata; 

‐ Mőcsény  Község  Önkormányzata  Képviselő‐testületének  Mőcsény  nagyközség  helyi 
építési szabályzatáról szóló 6/2007. (IX. 13.) önkormányzati rendelete (a módosítással 
egységes szerkezetben); 

‐ Mőcsény  Község  Önkormányzata  képviselő‐testületének  1/2019.  (I.  29.)  rendelete  a 
településkép védelméről; 

‐ Mőcsény  Község  Önkormányzata  képviselő‐testületének  4/2017.  (IV.24.)  rendelete  a 
településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi 
egyeztetések szabályairól; 

‐ Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete 
Tolna megye területrendezési tervéről 

‐ Mőcsény  Község  Önkormányzata  Képviselő‐testületének  Mőcsény  Község 
településrendezési eszközeinek módosításáról szóló 55/2025. (XI.13.) sz. határozata. 

 
A  településrendezési  terv  módosítása  az  egyes  tervek,  illetve  programok  környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésében 
foglalt  előírások  hatálya  alá  tartozik,  így  a  várható  környezeti  hatás  jelentőségének 
függvényében megvizsgálandó a rendezési terv módosításhoz részletes környezeti értékelés 
készítésének szükségessége. 
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A módosítással érintett területek elhelyezkedése MŖcsény Község területén 

/forrás: E-TÉR, Tolna Megyei Területrendezési Terv/ 
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